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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Birklund Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflamges i overensstemmel se med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
perioden 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Helsinger, den 18. mg 2017

Direktion

Berge Lund Jensen PiaBirk Stsamose
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Til den daglige ledelsei Birklund Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Birklund Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resul tatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opgtilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsoven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eler reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Frederikssund, den 18. mg 2017
HR Revision - OK Revision ApS

Registreret Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 28842562

Kenneth Barrett
Registreret revisor
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Birklund Ejendomme ApS
Nordre Strandvej 59 B
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Kundenr.:

Barge Lund Jensen
PiaBirk Steamose

21281001
piastaermose@gmail.com

29 61 36 56

19. maj 2006

Helsinger

1. januar - 31. december
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HR Revision - OK Revision ApS
Registreret Revisionsvirksomhed

Jernbanegade 23, 1

3600 Frederikssund

PiaBirk Steamose, Nordre Strandvej 59 B, 3000 Helsingar
Barge Lund Jensen, Nordre Strandvej 59 B, 3000 Helsinger
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere &, bestdet i at investere i gendomme, som udlgjes til
beboel se og hermed bed aggtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har p.t. ingen aktivitet.

Oplysninger om sel skabets nettoomsagning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Sel skabet har tabt mere end 50% af anpartskapitaen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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GENERELT

Arsregnskabet for Birklund Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og afleggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgaerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbageferder som falge af sandrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
sel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@REL SEN

Generdlt
Med henvisning til &rsregnskabdovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ”nettoomsagning, andring i lagre af
feardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtesgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsagning omfatter husleeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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I nvesteringsg endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter jendomsskatter, forsikring og vedligehol del se samt
fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkaostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansel leasing, redliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af redkreditidan samt tillesg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i kattesatser indregnesi resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsg endomme
Investeringsgiendomme er endomme, der besiddes for at opna legjeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsgiendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsgjendomme males efterfelgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsgiendomme inden for det geografiske omréde,
hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksigerende
lejekontrakter, g endommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslg eindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
a eendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringse endommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaadi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen under posten “"Vemdiregulering af
investeringsg endomme”.

Som felge af malingen til dagsveardi foretages der ikke af skrivning painvesteringsejendommene.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til noming vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat o tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betate
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter aternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsherettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgedd er sdedes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For
obligationd an svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende kontantvaardi pa
|anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomine vaadi.
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2016 2015
BRUTTORESULTAT ..o 0 27.650
Andre driftSOmKOSININGEr ........eeviriiierrere e 0 -1.136.875
Resultat af ordinae drift fer dagsveerdireguleringer........ 0 -1.109.225
DRIFTSRESULTAT ot e 0 -1.109.225
Andrefinansielle indtaggter ........ccccvvevveeveneneneee e 2 20
Andre finansielle OMKOSININGES ........cecevenireererireieeeenens -276 -45.681
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..o -274 -1.154.886
Skt af ArEtSTESUIAL ......evveeeeeereeiriseieeees e -9 188.889
ARETSRESULTAT ..ottt ssssesessenessees -283 -965.997
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETAIt rESUITEL ... e -283 -965.997
DISPONERET | ALT it -283 -965.997
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2016 2015
Grunde 0g bYgNiNGEr........cccovvrerierereere e 0 0
Materielle anlaagsaktiver ......cccoeeveeceieve e 0 0
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 0 0
SESKBDSIKEL ...t 2.002 2.020
Tilgodehavender ..........ccccvevvieniiiineee s 2.002 2.020
Likvide benoldninger ........ccoveeeevenesere e 0 25.449
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 2.002 27.469
AKTIVER .ot 2.002 27.469
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2016 2015
VirksomhedsKapital .........cccvvvreeieeeinenine e 125.000 125.000
OVErfart reSUILAL .......ccceeereeiereeerece e s -561.115 -560.832
EGENKAPITAL ..ottt -436.115 -435.832
KreditiNSHLULLES ..o 19 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ......oovvvvveeeinennnns 16.983 23.748
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoovvvvivinenee. 421.115 439.553
Kortfristede gaddsforpligtelSer .....ccevvviviceiivniniene e 438.117 463.301
GAELDSFORPLIGTELSER ..ot 438.117 463.301
PASSIVER ...ttt et 2.002 27.469

1 Kontraktlige forpligtel ser og eventua poster mv.
2 Pantsaninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015

1 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventual -, garanti-, kautions- eller leasingforpligtel ser.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsagninger eller sikkerhedsstillel ser.
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