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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april
2016 for CBH Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 12. oktober 2016

Direktion

Claus Bernt Hansen
direktor
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i CBH Ejendomsselskab ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CBH Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1.
maj 2015 - 30. april 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Hillergd, den 12. oktober 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jesper Peter Falk
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Kebenhavnsvej 69
4000 Roskilde

CVR-nr.: 29 61 33 11
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Roskilde

Claus Bernt Hansen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad



Ledelsesberetning

Arsrapporten for CBH Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive investering inden for fast ejendom.
Udvikling i dret

Bruttofortjenesten er forbedret med ca. DKK 1.600.000 som felge af forbedret udlejning af selskabets
ejendomme og resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud for afskrivninger og skat pd DKK 532.446
og et underskud efter skat pd DKK 117.934, og selskabets balance pr. 30. april 2016 udviser en egenkapital
pé DKK 4.071.059.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for 2015/16 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.983.043 1.389.760
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -665.407 -611.429
Resultat for finansielle poster 2.317.636 778.331
Finansielle indteegter 2 20.626 195
Finansielle omkostninger 3 -2.471.223 -2.586.986
Resultat for skat -132.961 -1.808.460
Skat af arets resultat 4 15.027 702.242
Arets resultat -117.934 -1.106.218
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -117.934 -1.106.218

-117.934 -1.106.218

pwc 6



Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
40.587.918 41.099.398
572111 432.815
5 41.160.029 41.532.213
41.160.029 41.532.213
23.761.179 23.514.451
232.687 186.328
33.073 25.580
2.021.983 2.506.896
624.162 124.222
101.293 92.254
3.013.198 2.935.280
461 124.622
26.774.838 26.574.353
67.934.867 68.106.566




Balance 30. april

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 5.000.000 5.000.000
Reserve for opskrivninger 1.784.865 1.784.865
Overfort resultat -2.713.806 -2.595.871
Egenkapital 6 4.071.059 4.188.994
Geeld til realkreditinstitutter 31.878.947 33.157.823
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 31.878.947 33.157.823
Geeld til realkreditinstitutter 7 1.251.014 217.879
Kreditinstitutter 19.358.942 19.325.134
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.335.035 1.289.698
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 419.840 987.179
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.404.119 8.063.609
Anden geeld 816.362 382.351
Periodeafgreensningsposter 399.549 493.899
Kortfristede gaeldsforpligtelser 31.984.861 30.759.749
Galdsforpligtelser 63.863.808 63.917.572
Passiver 67.934.867 68.106.566
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
&

pwc 8



pwe

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
5.000.000 1.784.865 -2.595.872 4.188.993
0 0 -117.934 -117.934
5.000.000 1.784.865 -2.713.806 4.071.059




Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15

DKK DKK
665.407 611.429
665.407 611.429
20.626 195
20.626 195
401.652 378.627
2.069.571 2.208.359
2.471.223 2.586.986
-499.940 -124.222
484.913 -578.020
-15.027 -702.242

10



Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Opskrivninger 1. maj

Opskrivninger 30. april

Ned- og afskrivninger 1. maj
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. april

Regnskabsmassig vaerdi 30. april

Egenkapital

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar | alt

DKK DKK DKK
42.789.158 647.444 43.436.602
0 293.224 293.224
42.789.158 940.668 43.729.826
2.379.820 0 2.379.820
2.379.820 0 2.379.820
4.069.580 214.630 4.284.210
511.480 153.927 665.407
4.581.060 368.557 4.949.617
40.587.918 572.111 41.160.029

Selskabskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet
7  Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 26.408.365 26.441.705
Mellem 1 og 5 ar 5.470.582 6.716.118
Langfristet del 31.878.947 33.157.823
Inden for 1 ar 1.251.014 217.879
33.129.961 33.375.702
8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bank og realkreditinstitut:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 34.620, realkreditpantebreve pa i alt TDKK
33.446, der giver pant i grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlaegsaktiver til en regnskabsmaessig veerdi af 64.349.097 65.173.534

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ulimineret selvskyldner kaution til sikkerhed for moderselskabet C. B. H. Invest ApS' og
sosterselskabet CBH Projektudvikling ApS' bankmellemvaerender.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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Noter til arsregnskabet
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Nezrtstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
C. B. H. Invest ApS

Ejerforhold

Grundlag

Moderselskab, hjemmehgrende i Roskilde

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

C. B. H. Invest ApS, Roskilde
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for CBH Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af projektejendomme indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici er overgaet til keber, netto-
omsatningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de sgkonomiske fordele ved salget vil tilga
selskabet.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommenes lgbende drift, administration,
tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegs aktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder indtaegter og omkostninger ved udlejning af fast ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske tilknyttede virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 100 ar
Installationer 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
-

pwc 15



Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.

Projektejendomme erhvervet med henblik pa videresalg, méles til kostpris eller til nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsér.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter
i de efterfolgende regnskabsar.
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