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Ledelsespategning
Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021
for K/S Glamorgan.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skgn som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Det er besluttet fortsat fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Hornbaek, den 25. april 2022

For Komplementarselskabet Glamorgan ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Jesper Jgrgensen

Lars Hesseldahl

Jakob Landberg
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Glamorgan

Vi har opstillet arsregnskabet for K/'S Glamorgan for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 25. april 2022
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 77 High Street, Clydach,
Swansea, West Glamorgan, United Kingdom.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2021

Selskabets primaere drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med
forventningerne nar bortses fra kursreguleringer.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 766.

Haendelser efter regnskabsarets udieb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Glamorgan for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregéende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opggrelsen under finansielle indtsegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgearelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som falger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til selskabs-
administration, ejendomsadministration og regnskabsassistance i England samt omkostninger til
revisor og radgivning.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Den forventede levetid for bygninger er skannet til 50 ar.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af eiendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes
at veere pakraevet.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopggarelse for 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note

Lejeindteegter
Administrationsomkostninger
1 Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfort resultat

Disponeret i alt

2021

1.656.314
243.960

32.840

1.379.514

1.760.717

3.906.299

-766.068

-766.068

-766.068

2020

1.5625.703
223.583

32.840

1.269.280

2.660.821

1.875.036

2.055.065

2.055.065

2.055.065



K/S Glamorgan Side 8
Balance pr. 31. december 2021
Aktiver
31.12.2021 31.12.2020
Note
1 Grunde og bygninger........cccccoeveiiiieieiiiiieeene 21.201.480 21.234.320
Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 21.201.480 21.234.320
2  Andre tilgodehavender...........cccccooviiiiiieiennnnns 23.731.679 21.423.502
Finansielle anlaegsaktiveri alt .................... 23.731.679 21.423.502
Anlaegsaktiveri alt ...........cccceviiiiiiiiiiiiiies 44.933.159 42.657.822
Andre tilgodehavender.............ccccoveeeeiinninnne. 7.352 0
Tilgodehavender i alt ........ccceeriivicinnmnnnnnnnn. 7.352 0
Likvide beholdninger ........ccccceviiiimmnnennnnns 728.450 826.497
Omsatningsaktiverialt ...........cccccevvvvevnnnns 735.802 826.497
Aktiver i alt......ccccmmmmimmmiee, 45.668.961 43.484.319
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Balance pr. 31. december 2021
Passiver
31.12.2021
Note
3  Indbetalt virksomhedskapital.................c.c........ 18.902.217
Overfart resultat.............ccoooiiiiiiiis -13.055.726
Egenkapital i alt .........coooeiiimmiiiiieeee 5.846.491
4  Prioritetsgaeld...........coooiiiiiii e, 27.514.829
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 12.679.937
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.834.892
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 12.679.937
Forudbetalt leje.........ccvviiieeiiii 421.436
Anden gaeld.........oooviiiiiiii 11.886.205
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 24.987.578
Galdsforpligtelserialt .............ocoeieiiiiieinnne 39.822.470
Passiveri alt.....ccccccccciiiiimnemeeniiinnnns 45.668.961
5  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
6  Finansiering

31.12.2020

17.750.217

-12.289.658

5.460.559

26.911.864

1.241.337

25.670.527

1.241.337
350.477

10.761.419

12.353.233

38.023.760

43.484.319
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Egenkapitalopgerelse
Kontant
andel af
virksom- Overfart
hedskapital resultat | alt
2020
Egenkapital primo........ccccceviiiiieieennnnns 16.598.217 -14.344.723 2.253.494
Arets iNdsKud...........c.cceveeeieeeeeeeene 1.152.000 1.152.000
Arets resultat..............cccovevveeeeeeeenn 2.055.065 2.055.065
Egenkapital ultimo.......cccceveviiiiemennnnnnn. 17.750.217 -12.289.658 5.460.559
2021
Egenkapital primo........cccccoeviiiieneiinnns 17.750.217 -12.289.658 5.460.559
Arets iNdsKUd...........c.cceeeeeeeeeeeeeene 1.152.000 1.152.000
Arets resultat...........c..ccooovevveveeeiee -766.068 -766.068
Egenkapital ultimo...........cccceiiiinnnnnnnnees 18.902.217 -13.055.726 5.846.491
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Noter
2021 2020
1  Grunde og bygninger
KOStPriS Primo........eeeeiiiiiiiiiieee e 33.577.480 33.577.480
Kostpris pr. 31.12.2021.......cccooviiiiiii, 33.577.480 33.577.480
Akkumulerede af- og nedskrivninger primo..... 12.343.160 12.310.320
Arets af- og nedskrivninger.............c.cc.c.......... 32.840 32.840
AkK. af- og nedskrivn. pr. 31.12.2021............. 12.376.000 12.343.160
Regnskabsmaessig veaerdi pr. 31.12.2021.... 21.201.480 21.234.320
2  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender forventes modtaget i 2022.
3 Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a dkk 189.022........... 18.902.217 17.750.217
Den hertil svarende stamkapital udgar
100 kommanditanparter a dkk 226.200........... 22.620.000 22.620.000
Investorhaeftelse
Stamkapital........cceevveiiiiiiiiiiiii, 22.620.000 22.620.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -18.902.217 -17.750.217
Investorhaeftelse pr. 31.12.2021................... 3.717.783 4.869.783
Pr.anpart........cooeeeiiiii 37.178 48.698
4 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgaeld, England, £ 1.737.430........ 15.394.328 14.748.474
Nominel restgeeld, England, £ 1.374.750........ 12.180.835 11.646.190
Nominel restgeeld, Danmark..............cccceeeeee. 0 632.193
Laneomkostninger til amortisering.................. -60.334 -114.993
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2021............. 27.514.829 26.911.864

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 12.558 efter mere end fem ar.
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Noter

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsatninger

Aktiver til en bogfert veerdi pa t.dkk 21.201 er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgeeld pa t.dkk 27.575.

6 Finansiering

Selskabets en lan i England, t£1.375 forfalder til betaling i 2022. Selskabet har
saledes igangsat en refinansieringsproces. Gaelden udger pa statusdagen ca. 60%
af ejendommens veerdi. Det er ledelsens opfattelse at refinansiering er mulig.

1306-21 K/S Glamorgan
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  signingRequestId MTI2Nzg2MTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiSEVESTEtTVBLVVgtSUVVRUUtTEZDSDItWkRJUE0tVkxWU1AiLCJkaWdlc3QiOiJkZTVlMTc5MDhiMzlkNDk5ODA2M2ZkYmQwMTVkYTZmMmVlMmVjODdjMGY0ODg5NDNlMjc2ZmYxZGRjMTVjODJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WTU2R0wtM0NKUFEtRzRaR04tM1lXU08tMzFBSjctMzFGN1U=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMiAxMDo1OTowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ijJ+ZWlVpkWbhaPWeftpkfciflfd/yBz0zkDTOkAXf4=


 
i+GZkIjSXadV0Ci3lOWdtBaSqhlczCJmQ0r527Gjjt4i6S1OmyqY64o4J78sr1rB5DuJUHbPR8eP
P8LYp3f1ZQDFLX1+W/1focA0kd5amzaADgZP3SU2tyGVgSGImRlnUVY3j9+bxKj+MieVABfCtnUB
vWdwkJ3WEwdMMTrEQ45/LlusKK5XMRk+dsqZ4WB84l6L0hu29hBJQDP7y096MOJAc3AfBdua+b98
DTIV4CxRTuBjl78nuw7a6vDsTuDLX2UQfqWVPbn37iRSxacTYoMnfzDciuCjD9WZ6jy5aDBXH3fu
xR5HgdE1qd42sLTsR6EzK0v2N9d9xP74zBo8gQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMk56ZzJNVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTBkS1R6Z3RSREZOV1ZvdE5sZEdVVFl0VFV4RlZEQXRSVlpUU0RZdE0xZFlSVEE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwMiAxMzoyMTo0NiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 bh6WvsQ+9mqPmunA18tLUZgi7HpnePpodNvp4YVjZN4=


 
g5Uk1vacHaOdxaBJzvgpwMRAOTxR8vUZtGUZ5T0tvJsV3HCMkcXZLgUNjQMS1sXefKnt7ZoQvn7t
m3D1p5yKdKEFEkoVxarRx8tufrrdOAIid7mSW//q7Y5L8uRhotH4F1Fzm4552wBErvqaSwUTqefC
wqTYD60WyJxyFiXzMCAuZCGGH4JSa6qq9Ahzb2c1CsyRsnrcRO77zEw/kvb/G6aG95whPCyNb8Vo
+ix19FC342m5TI2i52gFBo3VDOEUFKoPYj+itDJoKWAJsSH91yZ72ybX5++AhcTc+2DgFkMjFN1Q
Li35twLn/kp/A6DN4CufxjxLW5svE2cqs8LbtQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI2Nzg1OTI=
  document_digests 
  _challenge SFlNN0MtT0NFU1EtQU9IRUstM0VGRUEtVjFXWU0tM1pBRFc=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMiAxOTozNDoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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