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K/S Glamorgan

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Glamorgan
c/o Hesseldahl Administration ApS
Lyngebeekgards Alle 8
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar 2018 - 31. december 2018

Komplementar Komplementarselskabet Glamorgan ApS

Bestyrelse Jesper Jgrgensen
Lars Hesseldahl
Jakob Landberg

Selskabsadm. Hesseldahl Administration ApS
Lyngebeekgards Alle 8
2990 Niva

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hagrsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018
for K/S Glamorgan.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat fravaelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Niva, den 22. marts 2019

For Komplementarselskabet Glamorgan ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Jesper Jorgensen

Lars Hesseldahl

Jakob Landberg
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Glamorgan

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Glamorgan for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

H@rsholm, den 22. marts 2019
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 77 High Street, Clydach,
Swansea, West Glamorgan, United Kingdom.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2018

Selskabets primeere drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med
forventningerne nar bortses fra kursreguleringer.

Ejendommen er som fglge af udvikling i afkastrenter og pundkurs nedskrevet ekstraordinzert
i regnskabsaret med mio.kr. 3,5.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 3.029.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Glamorgan for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar, og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgearelsen

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs-
administration, ejendomsadministration og regnskabsassistance i England samt omkostninger til
revisor og radgivning.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Den forventede levetid for bygninger er skannet til 50 ar.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes
at veere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2018 - 31. december 2018

Note

Lejeindteegter
Administrationsomkostninger
1 Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018

1.535.227
231.759

3.543.240

-2.239.772

1.106.710

1.896.069

-3.029.131

-3.029.131

-3.029.131

2017

1.563.403
1.022.554

32.840

508.009

1.734.323

2.903.209

-660.877

-660.877

-660.877
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Balance pr. 31. december 2018
Aktiver
31.12.2018
Note
1 Grunde og bygninger.........cccccceeeeeeiieeeiiiiiiinn, 21.300.000
Materielle anleegsaktiveri alt .............cceeeees 21.300.000
2 Andre tilgodehavender............cccccccciiiiiinnnnnnns 17.760.000
Finansielle anlagsaktiveri alt .................... 17.760.000
Anlagsaktiverialt .........ccccooeiimmmmiccccreeens 39.060.000
Likvide beholdninger ......cccccoomieceiiiiienccienns 593.446
Omseetningsaktiverialt .....cccceeeeeeeeceeiinnnens 593.446
Aktiverialt.......ccccoorrenriene

39.653.446

31.12.2017

24.843.240

24.843.240

17.760.000
17.760.000

42.603.240

430.126

430.126

43.033.366
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Side 9

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Note

Indbetalt virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld
Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Forudbetalt leje

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2018

15.446.217

-12.509.223

2.936.994

29.743.054

1.577.268

28.165.786

1.577.268
352.553

6.620.845

8.550.666

36.716.452

39.653.446

31.12.2017

14.294.217

-9.480.092

4.814.125

30.912.821

1.133.716

29.779.105

1.133.716
356.739

6.949.681

8.440.136

38.219.241

43.033.366
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Side 10

Egenkapitalopgerelse

2017
Egenkapital primo.............cooovviiieennnn.

Arets indskud..........oooiieeeee
Arets resultat............coovviioeeii
Tbf. hensat til tab investorindskud...........

Egenkapital ultimo.........cccccccceiiiiiiiinnnnns

2018
Egenkapital primo.........ccccoeeeviiiiiiieinnnnnn.

Arets indskud...........oooooeee
Aretsresultat.........cc.coovvioieeiee

Egenkapital ultimo..........ccccccceviiriennnnns

Kontant
andel af
virksom- Overfort
hedskapital resultat | alt
13.142.217 -8.831.410 4.310.807
1.152.000 1.152.000
-660.877 -660.877
12.195 12.195
14.294.217 -9.480.092 4.814.125
14.294.217 -9.480.092 4.814.125
1.152.000 1.152.000
-3.029.131 -3.029.131
15.446.217 -12.509.223 2.936.994
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Noter

Grunde og bygninger
Kostpris primo.........coevueiiiiiiiieiiiee e

Kostpris pr. 31.12.2018........ccooviiiiiiieeeeeeeee,

Akkumulerede af- og nedskrivninger primo.....
Arets af- og nedskrivninger.................cc.c.......

AKk. af- og nedskrivn. pr. 31.12.2018.............

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2018....

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender forventes modtaget i 2021.

Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a dkk 154.462...........

Den hertil svarende stamkapital udgar
100 kommanditanparter a dkk 184.200...........

Investorhaeftelse

Stamkapital..........coooveviiiii
Opkraevet nettoindskud hos investorer............

Investorheaeftelse pr. 31.12.2018...................

Pr.anpart.......ccccoeeeiiieeee e

Langfristede gaeldsforpligtelser

Nominel restgaeld, England, £ 1.840.548........
Nominel restgeeld, England, £ 1.491.750........
Nominel restgaeld, Danmark..................cce.....
Laneomkostninger til amortisering..................

Amortiseret kostpris pr. 31.12.2018.............

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 11.653 efter mere end fem ar.

2018

33.577.480

33.577.480

8.734.240

3.543.240
12.277.480

21.300.000

15.446.217

18.420.000

18.420.000

-15.446.217

2.973.783

29.738

15.224.831
12.339.607
2.410.238

-231.622

29.743.054

2017

33.577.480

33.577.480

8.701.400

32.840
8.734.240

24.843.240

14.294.217

17.620.000

17.620.000

-14.294.217

3.325.783

33.258

16.059.028
12.809.469
2.334.259

-289.935

30.912.821
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Noter

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsatninger

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 24.810 er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 27.564.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgeeld pa t.dkk 2.410.

1306-18 K/S Glamorgan



