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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2016 -
31. juli 2017 for Ejendommen Industrivej 14, Vangen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. juli 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
august 2016 - 31. juli 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 26. oktober 2017

Direktion

Jorgen Lindgren Jensen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendommen Industrivej 14, Vangen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Industrivej 14, Vangen ApS for regnskabsaret 1.
august 2016 - 31. juli 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 26. oktober 2017

PJ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33 86 10 44

Per Svenningsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er handel og industri samt udlejning og drift af ejendomme.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsetninger og usikre faktorer

Virksomheden ejere forventer, at virksomheden er going concern. Der er dog risiko for, at
virksomheden ikke er going concern, da virksomheden ikke har aftale pa plads med banken
omkring fortsat financiering. Der ud over er det ledelsens foreventning, at indtjeningen fortsat
forbedres over den kommende arrekke.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Industrivej 14, Vangen ApS for 2016/17 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udlejning af bygninger indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder édrets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med FLC Holding ApS og Frederikshavn Lastbilcenter A/S.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. august 2016 - 31. juli 2017

Note  2016/2017 2015/2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 119.243 116.435
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 119.243 116.435
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -150.384 -150.384
Resultat for finansielle poster -31.141 -33.949
Finansielle indtegter 23.292 11.646
Finansielle omkostninger 1 -47.221 -50.875
Resultat for skat -55.070 -73.178
Skat af drets resultat 2 2.669 -254.041
Arets resultat -52.401 -327.219
Overfort resultat -52.401 -327.219

-52.401 -327.219




Balance pr. 31. juli 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

3.270.852 3.421.236

3 3.270.852 3.421.236
3.270.852 3.421.236

8.128 7.981

8.128 7.981

8.128 7.981

3.278.980 3.429.217




Balance pr. 31. juli 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.071.498 1.123.899
Egenkapital 4 1.196.498 1.248.899
Hensattelse til udskudt skat 280.707 313.791
Hensatte forpligtelser i alt 280.707 313.791
Geld til realkreditinstitutter 970.397 1.108.739
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 0
Langfristede galdsforpligtelser 5 970.397 1.108.739
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 125.238 119.939
Kreditinstitutter 249.999 249.999
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Geld til tilknyttede virksomheder 318.730 250.641
Anden geld 28.411 28.209
Deposita 100.000 100.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 831.378 757.788
Geaeldsforpligtelser i alt 1.801.775 1.866.527
Passiver i alt 3.278.980 3.429.217
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. august 2016
Kostpris 31. juli 2017

Af- og nedskrivninger 1. august 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. juli 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. juli 2017

2016/2017 2015/2016

kr. kr.

47.155 50.271
66 604

47.221 50.875

-2.669 254.041

-2.669 254.041

Grunde og
bygninger

5.012.800
5.012.800

1.591.564
150.384

1.741.948

3.270.852
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. august 2016 125.000 1.123.899 1.248.899
Arets resultat 0 -52.401 -52.401
Egenkapital 31. juli 2017 125.000 1.071.498 1.196.498
S Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgeeld

1. august 2016 31. juli 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.228.678 1.095.635 125.238 518.744
1.228.678 1.095.635 125.238 518.744

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomheden ejere forventer, at virksomheden er going concern. Der er dog risiko for, at
virksomheden ikke er going concern, da virksomheden ikke har aftale pd plads med banken
omkring fortsat financiering. Der ud over er det ledelsens foreventning, at indtjeningen fortsat

forbedres over den kommende arrekke.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.228, er der givet pant 1 grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/7 2017 udger t.kr. 3.270.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 5.500.000 1 ovenstdende grunde og bygnin-
ger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 5.500.000 til sikkerhed for bankgeld. kr.
250.000 samt bankgeld til Frederikshavn Lastbilcenter A/S kr. 2.378.433 og FLC Holding

ApS kr. 500.000
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