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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Eriksen Invest, Risskov ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5.,maj 2021
Direktion:

Novy

7(arge' Kaae Eriksen
!
/
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Eriksen Invest, Risskov ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Eriksen Invest, Risskov ApS for regnskabs&ret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke veaesentlig fejlinformation, n&r sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer p§ grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p3
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Ll J

Kim R. Mortensen
statsaut. revisor
mnel8513
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Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
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Eriksen Invest, Risskov ApS
Skolegade 5, 2., 8000 Aarhus C

29611289

Aarhus
1. januar - 31. december

Jgrgen Kaae Eriksen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom, byggeprojekter og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pd 2.602.969 kr. mod et underskud
pa 1.615.309 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en negativ
egenkapital pd 77.854 kr. Der er i regnskabs&ret 2020 udbetalt udbytte p& 110.600 kr.

Egenkapitalen forventes reetableret ved salg af igangvaerende projekt i datterselskabet i 2021.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets datterselskab har i starten af 2021 indgdet aftale om salg af ejendom, som forventes at
forbedre resultatet med 20-25 mio. DKK for skat. Der er efter balancedagen ikke i gvrigt indtruffet
begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat for 2021 i niveauet 16-20 mio. kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Resuitat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Eriksen Invest, Risskov ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
304.000 304.000
-159.982 -132.033
144.018 171.967
-595.492 -640.780
-451.474 -468.813

-2.409.932 -1.365.062
616.549 528.984
-358.112 -310.418
-2.602.969 -1.615.309
0 0
-2.602.969 -1.615.309
0] 110.600
-2.602.969 -1.725.909
-2.602.969 -1.615.309
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser

5 Hensettelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

Eriksen Invest, Risskov ApS

Arsrapport 2020

2020 2019

0 2.727

0 2. 727

0 2.727
8.309.076 10.905.000
8.309.076 10.905.000
1.052.450 578.436
9.361.526 11.483.436
9.361.526 11.486.163
125.000 125.000
-202.854 2.400.115
0 110.600

-77.854 2.635.715
1.471 2.842
1.471 2.842
16.255 12.536

0 6.187
9.421.654 8.828.883
9.437.909 8.847.606
9.437.909 8.847.606
9.361.526 11.486.163
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsdret 1 alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 2.400.115 110.600 2.635.715
Overfort via resultatdisponering 0 -2.602.969 0 -2.602.969
Udloddet udbytte 0 0 -110.600 -110.600

Egenkapital

31. december 2020 125.000 -202.854 0 -77.854
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Eriksen Invest, Risskov ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret &ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maéling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Indtaegter ved levering af tienesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelser-
ne.

Nettoomsaetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms 0g afgifter opkraevet p§
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, pensioner og andre omkostninger til social sikring m.v.
til virksomhedens medarbejdere.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter 0g omkostninger

Finansielle indtaegter 0g omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedregrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tilleeg af koncerninterne avance og tab. Dattervirksomheder med negativ
regnskabsmaessig indre vaerdi méles til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder

nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes

pitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris og er reduceret med forventet tab efter en individuel
vurdering af tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bank indest&ender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Gldsforpligtelser

Geeldsforpligelser males til nettorelisationsveerdien
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Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger fra bank
Renteomokostninger i gvrigt

Finansielle anlaegsaktiver

Eriksen Invest, Risskov ApS
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2020 2019
589.989 635.466
3.408 3.408
2.095 1.906
595.492 640.780
616.549 528.984
616.549 528.984
87 326
3.041 1.289
354.984 308.803
358.112 310.418

Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 271.170
Kostpris 31. december 2020 271.170
Veerdireguleringer 1. januar 2020 -268.443
Andel af arets resultat -2.409.932
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavneder 2.407.205
Veerdireguleringer 31. december 2020 -271.170
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder

Engparken ApS Aarhus C 100,00 %
Projektselskabet Vester Alle 27 ApS Aarhus C 100,00 %
Projektselskabet Stauns Hjorne Hillergd ApS Aarhus C 100,00 %
Kaae Gruppen ApS Aarhus C 100,00 %
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret veeret 125.000 kr. det seneste &r.

Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat p4 renter, royalties og udbytter, som forfalder til
betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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