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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for 2018
for Borohus Danmark ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
deggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skibby, den 5. marts 2019

I direktionen:

Gbran Nergarden
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DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 2.

Til kapitalejerne i Borohus Danmark ApS
Konklusion

Vi har revideret A&rsregnskabet for Borohus Danmark ApS for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabs—
loven.

Det er vores opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. decem-
ber 2018 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af 4drsregnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.

Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fe]jl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pad grundlag af a&rsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONPATEGNING 3.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

= Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rs-—
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pd& disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmazssige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-—
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning g@re opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pad det revisionsbe-
vis, der er opnadet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfegre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsaette driften.

®= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa& en sadan madde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-—
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi iden-—
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-—
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-—
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med a&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. marts 2019

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING 5.

I forbindelse med aflaggelsen af selskabets 13. Aarsrapport, skal direk-
tionen udtale fglgende:

Selskabets formdl er at drive projektudvikling, byggeri, keb og salg af
fast ejendom samt anden beslagtet virksomhed.

Regnskabet:
Selskabets resultat efter skat udviser et overskud pd kr. 490.859.

Af selskabets balancesum pa kr. 49.503.684 udger egenkapitalen pr. 31.
december 2018 kr. 21.307.919.

Selskabets gkonomiske udvikling:

Der er i A4ret faerdigbygget boliger, som er solgt. Endvidere er der pa-
begyndt udlejning af usolgte boliger.

Hendelser indtruffet efter regnskabsdrets afslutning:

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets af-
slutning, der kan have indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018.

Ejerforhold:

Anpartskapitalen nom. kr. 3.000.000 ejes af Borohus AB.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestem-—
melser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincipper er i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgegrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder
indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resul-
tatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af- og ned-
skrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wokonomi-
ske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pa-
lideligt.

Ved forste indregning mdales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgl-
gende méales aktiver og forpligtelser, som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden Aarsrapporten aflagges, og som be- og afkrafter forhold, der

eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGZRELSEN :

Nettoomsaetning:

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgegrelsen safremt levering og risiko-
overgangen til kgber har fundet sted inden arets udgang. Igangvarende projek-
ter vedrgrende opfgrelse af huse indregnes i takt med at produktionen udfgres,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af Aarets udferte arbejde
(produktionsmetoden) . Denne metode anvendes ndr de samlede indtegter og om-
kostninger pa entreprise kontrakten og fardigggrelsesgraden pa balancedagen
kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, her-
under betalinger, vil tilgd selskabet.

Produktionsomkostninger:

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgdet til at opné
drets omsatning. I produktionsomkostninger indregnes omkostninger til ravarer,
hjelpematerialer og produktionspersonale. Selskabet har under henvisning til
Arsregnskabslovens § 32 foretaget et sammendrag af posterne nettoomsatning og
produktionsomkostninger.

Kapacitetsomkostninger:

Kapacitetsomkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7.

Finansielle poster:

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter
og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige
indkomst og arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets
skat, der vedrgrer egenkapitalbevazgelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1
egenkapitalen.

BALANCEN:

Grunde og bygninger:

Investeringsejendomme der bessides med henblik pa at opnd lejeindtagter eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved fegrste indregning til kost-
pris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkost-
ninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, reprasenterende det
belgb, som ejendommen vurderes at ville kunne salges til pd& balancedagen til
en uafhengig kegber pa normale markedsmessige vilkar. Ved opgorelse af afkastet
for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtzgter for
de kommende ar med korrektion for vasentlig tomgang og afgivne lejerabatter.
Der fratrazkkes forventede drifts—-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger. Ved opggrelse af vedligeholdelse henses til s&rlige forhold ved ejen-—
dommen, som kan pavirke omfanget af nedvendig vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pa baggrund af
geldende markedsforhold, beliggenhed samt den enkelte ejendomsforhold, saledes
at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme.

Endringer i investeringsejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopggrelsen
i det regnskabsar, hor @ndringen opstar.

Kapitalandele:

Kapitalandele i datterselskaber males til kostpris.

Projektejendomme:

Projektejendomme bestdr af byggeri under opferelse og males til salgsvardien
af det udfegrte arbejde opgjort pd grundlag af fardiggerelsesgraden. Ferdigge-—
relsesgraden opggres som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til
forventede samlede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 8.

Egenkapitalen:

Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skatte-
pligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Henszttelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabs- og skattemessige vardier bortset fra midlertidige forskelle,
som opstdr pad anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultater eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, som de forventes at blive ud-
nyttet med enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-

regning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser:

Gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Rentebzrende gald madles efter-—
felgende til amortiseret kostpris opgjort pd basis af den effektive rente pa
laneoptagelsestidspunktet. Anden gald males efterfglgende til amortiseret
kostpris svarende til den nominelle restgald.
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Noter

RESULTATOPGZRELSE 1. JANU. — 31. DECEMBER 2018 9.
2017

Bruttoresultat 1.207.573 1.282.697
Kapacitetsomkostninger ................ 642.719 784.772
Resultat fgr afskrivninger 564.854 497.925
Afskrivninger ...ttt 0 0
Resultat fgr finansielle poster 564.854 497.925
Finansielle indtegter ..........ccoco... 100.750 34.616
Finansielle udgifter .........cieieio... 36.368 4.512
Resultat fgr skat 629.236 528.029
Skat af arets resultat ................ 138.377 108.944
Arets resultat 490.859 419.085

Arets resultat foreslds overfgrt til naste ar.
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Aktiver:
Anlezgsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:

Grunde og bygninger .............

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anl&gsaktiver:
Kapitalandele 1i:
Borohus Vestervanget ApS .........
Borohus Skovtofte ApS ...........
Datoselskabet af
18. august 2017 APS ......iii....

Finansielle anl&®gsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsa&tningsaktiver:
Projektejendomme ................
Selskabsskat .....ciiiiiiiiiii

Tilgodehavender:
Tilknyttede selskaber .........
Solgte huse ....... ...,
Andre tilgodehavender .........

Likvide beholdninger ............

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10.

2017

33.597.135 0
33.597.135 0
50.000 0
3.000.000 3.000.000
1.000.000 1.000.000
4.050.000 4.000.000
37.647.135 4.000.000
0 28.845.041

839.317 227.664
9.783.546 0
0 9.865.000

37.658 2.400.433
10.660.521 41.338.138
1.196.028 1.153.760
11.856.549 42.491.898
49.503.684 46.491.898
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 11.
2017
Passiver:
Egenkapital:

Anpartskapital ........ ... 0., 3.000.000 3.000.000

Overfgrt resultat ................. 18.307.919 17.817.060
Egenkapital i alt 21.307.919 20.817.060
Hensazttelser:

Udskudt skat .......... .. 0 0
Hensattelser i alt 0 0
Langfristet geld:

Depositum .....iiiiineneeeeeeennns 535.500 0

Forudbetalt leje ......iiieeeenen.. 535.489 0
Langfristet geld i alt 1.070.989 0
Kortfristet gzld:

Geld til moderselskab ............. 0 1.997.814

Mellemregninger:

Borohus Skovtofte ApS ............ 13.864.925 12.756.042
Datoselskabet af
18. august 2017 APS .. i i ittt 6.795.340 6.781.232

Leverandgrgaeld .....ccieeieeeeneennn 333.986 2.151.750

Skyldig selskabsskat .............. 0 0

Anden ga@&ld ...ttt e 6.130.525 1.988.000
Kortfristet geld i alt 27.124.776 25.674.838
Geld i alt 28.195.765 25.674.838

Passiver i alt 49.503.684 46.491.898

Pantsatninger og eventualforpligtelser
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NOTER 12.

1 - Skat af arets resultat:
Den skattepligtige indkomst er opgjort til kr. 629.000.

Skat af A&rets resultat indeholder regulering vedrgrende tidligere Aar
kr. 3 og regulering i forbindelse med sambeskatningsbidrag.

2 - Finansielle anlzgsaktiver:

Ejer- Egen
andel Resultat kapital
Datoselskabet af 18. august 2017 ApS 100% -17.070 6.271.968
Borohus Skovtofte ApS ............. 100% -173.314 22.233.577
Borohus Vestervaenget ApS .......... 100% 0 50.000
3 - Egenkapital:
Anpartskapital ...ttt i it i i e e e e 3.000.000
Overfgrt resultat:
Saldo PriMO i ittt ittt ettt ettt 17.817.060
Arets resultat ....eiiiiiiiiiiii i, 490.859 18.307.919
21.307.919

4 - Pantsatninger og eventualforpligtelser:

Der pahviler selskabet normale forpligtelser i forbindelse med bygge-—
messig gennemgang efter 1 ar og 5 ar.

Bortset fra ovenstdende har selskabet ikke pataget sig kautions—-, ga-
ranti- eller andre forpligtelser.

KL2499\RG2018.doc
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