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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017
for Borohus Danmark ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
degorelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bregndby, den 13. marts 2018

I direktionen:

Goran Nergarden
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DEN UAFHENGIGE REVISORS PATEGNING 2«

Til kapitalejerne i Borohus Danmark ApS
Konklusion

Vi har revideret Aarsregnskabet for Borohus Danmark ApS for regnskabsdret 1.
januar til 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. decem-
ber 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i1 Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et Adrsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores madl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdxkke vasentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.

Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pad grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONPATEGNING 3a

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager
vi faglige wvurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

® Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rs-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlige fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

=  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsatte driften.

" Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af Aarsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kebenhavn, den 13. marts 2018

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR. 32327249

Palle Merch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381

Penneo dokumentnagle: 2PTIO-6GCII-AA2XG-X3WML-QSLTB-BNVGG



LEDELSESBERETNING 5.

I forbindelse med aflaggelsen af selskabets 12. arsrapport, skal direk-
tionen udtale felgende:

Selskabets formdal er at drive projektudvikling, byggeri, keb og salg af
fast ejendom samt anden beslagtet virksomhed.

Regnskabet:
Selskabets resultat efter skat udviser et overskud pa kr. 419.085.

Af selskabets balancesum pa kr. 46.491.898 udger egenkapitalen pr. 31.
december 2017 kr. 20.817.060.

Selskabets gkonomiske udvikling:

Der er i 2014 erhvervet et grundstykke i Roskilde. Der er i aret bygget
boliger, som er sat til salg.

Hendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning:

Der er ikke indtradt betydningsfulde hendelser efter regnskabsirets af-
slutning, der kan have indflydelse pd bedemmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017.

Ejerforhold:

Anpartskapitalen nom. kr. 3.000.000 ejes af Borohus AB.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincipper er i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik.

Generelt om indregning og mdling:

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resul-
tatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af- og ned-
skrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomi-
ske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pa-
lideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfol-
gende males aktiver og forpligtelser, som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflagges, og som be- og afkrazfter forhold, der

eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@ZRELSEN :

Nettoomsatning:

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen sdfremt levering og risiko-
overgangen til keber har fundet sted inden arets udgang. Igangverende projek-
ter vedreorende opferelse af huse indregnes i takt med at produktionen udferes,
hvorved nettoomsztningen svarer til salgsvardien af arets udferte arbejde
(produktionsmetoden) . Denne metode anvendes ndr de samlede indtegter og om-
kostninger pa entreprise kontrakten og ferdiggerelsesgraden pa balancedagen
kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, her-
under betalinger, vil tilgd selskabet.

Produktionsomkostninger:

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgdet til at opna
drets omsztning. I produktionsomkostninger indregnes omkostninger til ravarer,
hijelpematerialer og produktionspersonale. Selskabet har under henvisning til
Arsregnskabslovens § 32 foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaztning og
produktionsomkostninger.

Kapacitetsomkostninger:

Kapacitetsomkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de
belegb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter
og —-omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS F

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige
indkomst og arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets
skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedreorende egenkapitalbevegelser indregnes direkte 1
egenkapitalen.

BALANCEN :

Kapitalandele:

Kapitalandele i datterselskaber mdles til kostpris.

Projektejendomme:

Projektejendomme bestar af byggeri under opferelse og males til salgsverdien
af det udferte arbejde opgjort pa grundlag af ferdiggerelsesgraden. Ferdigge-
relsesgraden opgeres som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til
forventede samlede omkostninger.

Egenkapitalen:

Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsdret, prasenteres som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skatte-
pligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabs- og skattemazssige vardier bortset fra midlertidige forskelle,
som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultater eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes at blive ud-
nyttet med enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-

regning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Rentebzrende gaeld mdles efter-
felgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive rente pa
laneoptagelsestidspunktet. Anden g®ld males efterfelgende til amortiseret
kostpris svarende til den nominelle restgzld.
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Noter

RESULTATOPG@ZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Bruttoresultat

Kapacitetsomkostninger ................
Resultat fer afskrivninger
Afskrivninger .........c..iiiiiiiinaan.
Resultat feor finansielle poster

Fingmesdielle indtagter ..:ccscsnvsszssasnn
Finansielle udgifter ..................

Resultat for skat
Skat af arets resultat ................

Arets resultat

1.282.

784

497.

497.

Arets resultat foreslds overfert til neste &r.

697

o772

925

925

.616
512

1029

2016
233.329
45.339

187.990

187.990

664

6.429

182.225
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 9.

Noter 2016
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
2 Finansielle anl®gsaktiver:
Kapitalandele i
Borohus Skovtofte ApS ........... 3.000.000 3.000.000
Borohus Hvissinge ApS ........... 1.000.000 1.000.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000

Omsaetningsaktiver:

Projektejendomme ...........00... 28.845.041 13.116.140
Selskabsskat sscsscnnsansaancisnsa 227.664 146.022
Mellemregning Peter Staal ....... 0 620.000
Tilgodehavender:
Borohus Skovtofte ApS ......... 0 7.506.489
Solgte huse ................... 9.865.000 125.000
Andre tilgodehavender ......... 2.400.433 1.567.804

Likvide beholdninger ............ 1,153,760 1:.936.797
Omsatningsaktiver i alt 42.491.898 25.018.252
Aktiver i alt 46.491.898 29.018.252
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Noter
Passiver:
3 Egenkapital:
Anpartskapital ........... ... . ...,

Overfeort resultat .................

Egenkapital i alt

Henszttelser:
Udskudt skat ........c.00 ...

Henszttelser i alt

Kortfristet gazld:
Geld til moderselskab .............
Mellemregning Borohus Skovtofte ApS
Mellemregning Borohus Hvissinge ApS
Leverandergeld .............ccc....
Skyldig selskabsskat ..............
Anden geld ..........c .0t

Kortfristet geld i alt

Passiver i alt

4 Pantsztninger og eventualforpligtelser

10.
2016
3.000.000 3.000.000
17.817.060 17.397:.975
20.817.060 20.397.975
_0 _0
0 0
1.997.814 2.874.374
12.756.042
6.781.232 1.881.231
2,151 .750 3.837.672
0
1.988.000 27.000
25.674.838 8.620.277
46.491.898 29.018.252
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NOTER 11.

1 - skat af arets resultat:
Den skattepligtige indkomst er opgjort til kr. 494.286.

Skat af arets resultat indeholder regulering vedrerende tidligere &r
kr. 202 og regulering i forbindelse med sambeskatningsbidrag.

2 - Finansielle anlagsaktiver:
Ejer- Egen
andel Resultat kapital
Borohus Hvissinge ApS ............. 100% =22 ,.250 6.299.751
Borohus Skoviofte APS .ciisessossns 100% 2.416.576 22.406.891
3 — Egenkapital:
Anpartskapital ... ... e e e e 3.000.000
Overfert resultat:
Saldo PriMO .ot i ittt ittt et e e 17.397.875
Arets resultat .........oiiiiiiiinia... 419.085 17.817.060
20.817.060
4 - Pantsatninger og eventualforpligtelser:

Der pahviler selskabet normale forpligtelser i forbindelse med bygge-
messig gennemgang efter 1 ar og 5 ar.

Bortset fra ovenstdende har selskabet ikke pataget sig kautions-, ga-
ranti- eller andre forpligtelser.

KL2499\RG2017.doc
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