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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015/16 for PSJ Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2015 til 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt og fraveelger revision for det kommende
regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 31/03/2017

Direktion

Preben Stig Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i PSJ Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PSJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30. september
2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-lysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 — 30. september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaaksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evnetil at fortsadte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det for indevaaende er
usikkert, om der vil ske genudlgjning af gjerlejligheden efter branden, men at det er ledel sens vurdering, at
genudlejning eller salg af ejerligheden vil finde sted, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsagning af virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven, ydet |an til et medlem af ledelsen, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 31/03/2017

Roland Petersen

registreret revisor

REVISORGARDEN HOLB/EK REGISTRERET REVISORAKTIESEL SKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlgjning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Selskabets gerlglighed har vagret udsat for en brand i februar 2017, hvorfor lgjer er fraflyttet i forlaangelse
af oprydningen og istandsadtel sen af lokalerne.

Det forventes efter istandsadtel se, at lokalerne igen kan udlges eller gerlgligheden sadges.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets af slutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtasgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadire-guleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

L g eindtasgter
Leeindtagyter ekskl. moms indregnesi resultatopgerel sen for den periode indtesgten vedrarer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligehol del se samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke palasgges lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og godtgerel se under
a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Ejerlgjlighed males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Ejerlgjlighed 50 ar 36 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Veerdipapirer
Barsnoterede vaadipapirer, der indregnes under omsagtningsaktiver, malestil dagsvaardi (berskurs) pa
balancedagen. Realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab indregnesi resultatopgerel sen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet).

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat
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forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer og anden gadd malestil amortiseret kostpris,
der i al vassentlighed svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 29609934
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 55.809 39.565
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -11.700 11555
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 44.109 28.010
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeiieiece v 3.333 20.472
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverinereeeeeeeeee e -28.523 -54.422
Ordinaert resultat far skat .......cccoceevvrievicce e 18.919 -5.940
SKat af AretSTESUITAL .......cooveveeeeeeeieeeeeeeeeeee e, 1 461 -5.435
= E Y =< V1L - OO 19.380 -11.375
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........cooereeniee e 19.380 -11.375
= TSP 19.380 -11.375
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Note

Grunde og bygninger ...
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 2

ANlaegsaktiver | alt ..o

Udskudte SKatEaKLIVES .......cccceeiirieiieie e
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................ 3

Tilgodehavender i alt ......ccccoevveieieiiecee e
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,
Veardipapirer og kapitalandelei alt ........cccccoveevvvcevienncene
Likvide beholdninger ........ccccveiiiie i
Omsaetningsaktiver i alt ......cccoeviciieiecc e

AKLIVEN T @lT o

2015/16
kr.
863.635

863.635

863.635

10.200
39.347

49.547
30.450
30.450

1.146
81.143

944.778
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2014/15
kr.
875.335

875.335
875.335
0
0
0
0
0

35.731
35.731

911.066
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Balance 30. september 2016

Passiver
Note 2015/16 2014/15
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......cccocoiiiieiieciece e 125.000 125.000
OVErfart reSUItal .......ccceveeieiieseeee e 127.325 107.945
Egenkapital i @lt ......cooveeeeeee e 252.325 232.945
Gadd til realKreditinStitutter .........ccooceveeienereeeeee e 0 33.186
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 0 33.186
Gadd til real KreditinSttULter ..o 34.514 52.640
Gaadd til DanKEr ..o 13.583 0
Modtagne forudbetalinger frakunder ... 30.000 30.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovvevenevencncnene 12.500 15.000
Skyldig selSkabsskat .........ccoceevieiiiiiini e 5.048 1.316
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 5096.808 545979
SOCIA SIKING v
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooveviieviniiieeee 692.453 644.935
Gaddsforpligtelser i alt .....occevveieeeceee e 692.453 678.121
PaSSIVEr T At ..o s 944.778 911.066
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang i aretslab
Afgang i aretslab
Kostprisultimo

Akkumulerede af skrivninger primo
Arets af skrivninger

Afskrivninger pa afhaendede aktiver
Akkumulerede afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Saldo primo
Aretstilgang

Aret afgang

Beregnede renter for aret
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2015/16 2014/15

kr. kr.
6.732 1.316
-10.200 0
3.007 4.119
-461 5.435
Grundeog

bygninger

kr.

910.000

0

0

910.000

34665

11.700

0

46.365

863.635

2016 2015
kr. kr.

0 0
118.088 0
-81.600 0
2.859 0
39.347 0

Udlanet forrentes med National bankens udlansrente med tillagg af 10%, p.t. svarende til 10,05%.
Udlanet forventes afdraget inden for 1 &r. Der er ikke stillet seaskilt sikkerhed for udlanet.
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabets g erlgjlighed har vaaret udsat for brand i februar 2017. Lokalerne er under
istandsadtel se og det er ledelsens forventning at genudligjning af gerlejligheden vil finde sted,

alternativ at det vil lykkes at fa solgt gjerlgjligheden, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsagning af virksomhedens fortsatte drift.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, er der givet pant i gerlgjlighed for t.kr. 1.340.

Der er herudover givet sikkerhed i vaardipapirsdepot t.kr. 30, overfor SKAT.
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