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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 for EDC Bent Nielsen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 28. februar 2019

Direktion

Kenneth Kjar Nielsen

Bestyrelse

Finn Allan Stubkjer Pedersen Kenneth Kjer Nielsen Jakob Munk
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EDC Bent Nielsen A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Bent Nielsen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafheengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gere opmarksom péd oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafheengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 28. februar 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 2899 13 55

Michael Plehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Selskabet EDC Bent Nielsen A/S
Sendre Jernbanevej 18D
3400 Hillered

CVR-nr.: 29 60 93 06

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 30. maj 2006

Hjemsted: Hillered

Bestyrelse Finn Allan Stubkjer Pedersen
Kenneth Kjar Nielsen
Jakob Munk

Direktion Kenneth Kjar Nielsen

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Advokat Nyborg & Rerdam
St. Kongensgade 77
1264 Kebenhavn K

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Sdr. Jernbanevej 4
3400 Hillered
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsmeaglervirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 2.377.827, og selskabets
balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 4.448.881.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Bent Nielsen A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler
méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 20-40 ar t.kr. 587
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar tkr. 0
Indretning af lejede lokaler 5 ar t.kr. 0

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaeegsaktiver
Kapitalandele méles til dagsvardi.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TREKRONER

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

10

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2017/18 2016/17
kr. kr.

11.325.254 12.005.931
-8.350.781 -7.756.050
2.974.473 4.249.881
-230.573 -168.490
2.743.900 4.081.391
282.316 116.423
-21.233 -20.442
3.004.983 4.177.372
-627.156 -903.286
2.377.827 3.274.086
2.400.000 3.300.000
-22.173 -25914
2.377.827 3.274.086
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.

1.737.601 1.773.548

553.956 746.501

51.957 0

5 2.343.514 2.520.049

6 1.288.346 1.110.772

6 288.713 288.713

1.577.059 1.399.485

3.920.573 3.919.534

1.316.382 1.210.953

64.130 53.000

2.186 23.804

1.382.698 1.287.757

4.145.455 4.102.488

5.528.153 5.390.245

9.448.726 9.309.779

Penneo dokumentnagle: 2X185-2EYUD-BAPZE-ONTIA-ONTDS-XYLUX



TREKRONER

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
2.000.000 2.000.000
48.881 71.054
2.400.000 3.300.000
7 4.448.881 5.371.054
481.610 246.067
1.911.369 1.168.683
638.286 891.286
1.698.640 1.471.409
269.940 161.280
4.999.845 3.938.725
4.999.845 3.938.725
9.448.726 9.309.779
8
9
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 7.879.661 7.354.244
Pensioner 157.907 133.507
Andre omkostninger til social sikring 86.093 79.883
Andre personaleomkostninger 227.120 188.416
8.350.781 7.756.050
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 12 10
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 230.573 168.490
230.573 168.490
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.131 13.759
Andre finansielle omkostninger 17.102 6.683
21.233 20.442
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 638.286 891.286
Arets udskudte skat -11.130 12.000
627.156 903.286

13
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel Indretning af

bygninger og inventar  lejede lokaler
Kostpris 1. oktober 2017 2.025.177 2.320.631 0
Tilgang 1 arets lob 0 0 54.037
Kostpris 30. september 2018 2.025.177 2.320.631 54.037
Opskrivninger 1. oktober 2017 0 0 0
Opskrivninger 30. september 2018 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 251.629 1.574.130 0
Arets afskrivninger 35.947 192.545 2.080
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 287.576 1.766.675 2.080
Regnskabsmeessig veerdi 30. september
2018 1.737.601 553.956 51.957

6 Finansielle anlegsaktiver

Andre verdi-

papirer og ka-
pitalandele Deposita
Kostpris 1. oktober 2017 426.268 288.713
Kostpris 30. september 2018 426.268 288.713
Opskrivninger 1. oktober 2017 684.504 0
Arets opskrivninger 177.574 0
Opskrivninger 30. september 2018 862.078 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018 1.288.346 288.713

14
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TREKRONER

Noter

7 Egenkapital

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. oktober 2017 2.000.000 71.054 3.300.000 5.371.054
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -3.300.000 -3.300.000
Arets resultat 0 -22.173 2.400.000 2.377.827
Egenkapital 30. september
2018 2.000.000 48.881 2.400.000 4.448.881

Selskabskapitalen bestar af 2.000 aktier 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.

Kapitalen er opdelt i to klasser, hvor kr. 500.000 er A-aktier, og kr. 1.500.000 er B-aktier. A-
aktierne er tillagt serlige stemmerettigheder.

Bortset fra opdelingen i A- og B-aktier med de dertil knyttede stemmerettigheder har ingen

aktier 1 ovrigt serlige rettigheder.

8 Eventualposter myv.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet indgar 1 en sambeskattet koncern og hefter solidarisk for betaling af selskabsskat.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for faellesudgifter m.v. pd Grasted Hovedgade er der deponeret ejerpantebrev

pa t.kr. 25.

Til sikkerhed for erhvervslan er der i Grasted Hovedgade deponeret ejerpantebrev pa t.kr.

1.000.
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