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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for EDC Bent
Nielsen A/S for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i &rsrapporten anferte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgar af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 29. januar 2018
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Bestyrelsen
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i EDC Bent Nielsen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Bent Nielsen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-

fyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt

at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uafhzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 29. januar 2018

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr.: 28 99 13 55

4.2

Michael Plehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne34455



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Selskabsoplysninger

Selskabet EDC Bent Nielsen A/S
Sendre Jernbanevej 18 D
3400 Hillered

Telefon: 482699 11

CVR-nr. 29 60 93 06

Stiftet: 30. maj 2006

Hjemsted: Hillerad

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Finn Allan Stubkjaer Pedersen
Kenneth Kjar Nielsen
Jakob Munk

Direktion Kenneth Kjar Nielsen

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
Sendre Jernbanevej 4
3400 Hillered

Advokat Nyborg & Rerdam
St. Kongensgade 77
1264 Kebenhavn K



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive ejendomsmeglervirksomhed og dermed beslagtet virksomhed

efter ledelsens skon.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Vi henviser til vedhaftede balance og resultatopgerelse, som - ogsa under hensyn til perioden
efter regnskabsarets udgang - indeholder alle vasentlige oplysninger til bedemmelse af selska-
bets skonomiske stilling og resultat af selskabet i det forlgbne ar.

Resultatopgerelsen for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017 udviser et resultat pa
kr. 3.274.086. Balancen viser en egenkapital pa kr. 5.371.054.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel-
skabets finansielle stilling vaesentligt.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis

Arsregnskabet for EDC Bent Nielsen A/S er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beleb.

Ved indregning og maling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedro-
rer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta og amortisering af realkreditlan.

Udbytte fra kapitalandele indtagtsfores i det &r, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber i Danmark. EDC Bent Nielsen
Holding A/S fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige
indkomst betales saledes af EDC Bent Nielsen Holding A/S.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i de koncernfor-
bundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20-40 ar t.kr. 587
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar tkr. 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgorelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, males til
dagsvardi i1 balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

10



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Fore-
slaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedro-
rende aktier, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skattevardier, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevae-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Gaeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

11



TREKRONER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger
2 Afskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

FORDELT

12

REVISION A/S

2016/17 2015/16
kr. kr.
12.005.931 8.596.630
-7.756.050 -6.599.129

-168.490 -98.078
4.081.391 1.899.423

116.423 172.010
-20.442 -112.571
4.177.372 1.958.862
-903.286 -393.916
3.274.086 1.564.946
3.300.000 1.500.000
-25.914 64.946
3.274.086 1.564.946




TREKRONER

Balance pr. 30. september

Aktiver

Note

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlagsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavende fra salg
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

2017 2016
kr. kr.
1.773.548 1.809.495
746.501 488.408
2.520.049 2.297.903
1110772 1.036.378
288.713 288.713
1.399.485 1.325.091
3.919.534 3.622.994
1.210.953 1.045.497
53.000 65.000
23.804 0
1.287.757 1.110.497
4.102.488 2.527.553
5.390.245 3.638.050
9.309.779 7.261.044




TREKRONER

Balance pr. 30. september

Passiver

Note

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

5 EGENKAPITAL

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
7  Selskabsskat
Anden geld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

8 Eventualposter m.v.
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

2017 2016
kr. kr.
2.000.000 2.000.000

71.054 96.968
3.300.000 1.500.000
5.371.054 3.596.968

246.067 199.268
1.168.683 1.632.008
891.286 377916
1.471.409 1.366.084
161.280 88.800
3.938.725 3.664.076
3.938.725 3.664.076
9.309.779 7.261.044
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1

Personaleomkostninger
Lon og gager
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Ovrige personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere

Afskrivninger
Bygninger

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Avance/tab ved salg af anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renter af mellemregning med tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat/skatteaktiv

13
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2016/17 2015/16
kr. kr.
7.354.244 6.144.336

133.507 136.873
79.883 72.386
188.416 245.534

7.756.050 6.599.129
10 10
35.947 35.947
142.543 97.131
-10.000 -35.000
168.490 98.078
13.759 17.539
6.683 95.032
20.442 112.571
8901.286 377916
12.000 16.000
903.286 393.916




TREKRONER

Noter

5 Egenkapital

Egenkapital, primo
Udbetalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital, ultimo

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Overfort
resultat Udbytte
kr. kr.
96.968 1.500.000
0 -1.500.000
-25.914 3.300.000
71.054 3.300.000

Selskabskapitalen bestar af 2.000 aktier 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er opdelt i to klasser, hvor kr. 500.000 er A-aktier, og kr. 1.500.000 er

B-aktier. A-aktierne er tillagt serlige stemmerettigheder.

Bortset fra opdelingen i A- og B-aktier med de dertil knyttede stemmerettigheder har

ingen aktier i gvrigt serlige rettigheder.

6 Udskudte skatteaktiver

Hensattelser til udskudt skat, primo
Udskudt skat af arets resultat

7 Selskabsskat

Skyldig selskabsskat, primo
Overfort til administrationsselskab

Skyldig skat vedroerende tidligere ar

Beregnet selskabsskat for indevarende ar
Betalt acontoskat for indevarende ar
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30/9 2017 30/9 2016
kr. kr.
-65.000 -81.000
12.000 16.000
-53.000 -65.000
377.916 0

-377.916 0
0 0
891.286 377.916
0 0
891.286 377.916




TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8 Eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for fellesudgifter m.v. pa Grested Hovedgade er der deponeret ejer-
pantebrev pa t.kr. 25.
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