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HES® Udvikling A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

HES@ Udvikling A/S
Voldbjergvej 22
8240 Risskov

CVR-nr.: 29608644

Stiftet: 01.05.2006

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Bestyrelse

Henrik Munk Thomsen
Sgren Leth Vidriksen
Alf Leth Vidriksen

Direktion
Saren Leth Vidriksen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i HES@ Udvikling A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HES@ Udvikling A/S for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledeisen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p§ at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsier til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Som anfgrt i note 1. i 8rsregnskabet er det en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og ud-
vides i takt med finansieringsbehovet. En udvidelse af kreditfaciliterer er efter vores opfattelse ikke sandsyn-
lig, ligesom opretholdelse af nuveerende finansieringsfaciliteter ikke er aftalt med finansieringsgivere, herun-
der selskabets ultimative ejere.

Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkreeftende konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlag for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.10.2015 - 30.09.2016 for HES@ Udvikling A/S.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Det er valgt at fgrtidsimplementere
den nye 8rsregnskabslov, der treeder i kraft for regnskaber geeldende fra 01.01.2016. Den nye &rsregn-
skabslov er anvendt konsekvent og systematisk.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret

01.10.2015 - 30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 01.03.2017

Direktion

Sgren Leth Vidriksen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraadelse af skattekontrollovens bestemmelser

Selskabet har i strid med skattekontrollovens § 8 E udbetalt pensionsvederlag til seiskabets tidligere ansatte
uden at sikre indberetning til SKAT.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser vedrgrende lan til kapitalejere og ledelse
Selskabet har ydet et 18n til selskabets ledelse. Dette er i strid med selskabslovens § 210, stk. 1., hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar. De naermere forhold for I13net er anfgrt i note 6.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsioven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg ti! den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for afkreeftende konklusion", er vores konklusion om arsregnskabet
modificeret som fglge af at vi ikke er enige med ledelsen i at regnskabet afleegges under forudseetning af
fortsat drift.

Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag indeholder vaesentlig fejlinformation eftersom
ledelsesberetningen efter vores opfattelse, burde have afspejlet dette forhold.

Aarhus, den 01.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

\/dmuség oK)=
Klaus Tvedg-lefise
statsautorise 0
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i projektudvikling og renovering af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud pa 1.194 t.kr.

Arets overskud fremkommer som folge af at selskabet i efterfglgende periode har afsluttet en retlig tvist
til selskabets fordel.

Som folge af denne afklaring er selskabets tilgodehavender tilpasset s8 de modsvarer det tilkendte prove-
nuet. Som en del af den retslige tvist indgik ogsa en afklaring af dele af selskabets kreditorer.

Der forventes ikke navnevaerdig drift i selskabet i 2016/17.

Begivenheder efter balancedagen

Der er afsagt dom i en af selskabet anlagt voldgiftssag. Dommen er afsagt i en af selskabet anlagt vold-
giftssag og kendelsen i sagen gav selskabet delvis medhold. Kendelsen har som omtalt ovenfor haft en
positiv indvirkning pé &rets resultat.
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Resultatopggrelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.110.147 20.338
Personaleomkostninger 2 (2.600) (41.125)
Af- og nedskrivninger 0 (165.488)
Driftsresultat 1.107.547 (186.275)
Andre finansielle indtasgter 3 246.003 67.663
Andre finansielle omkostninger (159.923) (257.088)
Resultat for skat 1.193.627 (375.700)
Skat af arets resultat 5 0 (1.321.834)
Arets resultat 1.193.627 (1.697.534)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.193.627 (1.697.534)
1.193.627 (1.697.534)
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Balance pr. 30.09.2016

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
954.510 817.274

515.707 387.725

63.185 61.769

1.533.402 1.266.768

10.197 4.534

1.543.599 1.271.302

1.543.599 1.271.302
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
500.000 500.000
(2.644.515) (3.838.142)
(2.144.515) (3.338.142)
59.861 17.192
8 558.750 1.665.901
1.392.019 1.245.781
9 1.677.484 1.680.570
3.688.114 4.609.444
3.688.114 4.609.444
1.543.599 1.271.302
1
10
11



HES® Udvikling A/S 9
Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (3.838.142) (3.338.142)
Rrets resultat 0 1.193.627 1.193.627
Egenkapital ultimo 500.000 (2.644.515) (2.144.515)
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Noter

1. Going concern

Det er en forudszetning for selskabets fortsatte drift at den nuvaerende finansiering kan opretholdes og ud-
vides i takt med behovet. Det er ledelsen forventning, at dette vil vaere muligt, men der foreligger ikke tilsagn
herom. Arsregnskabet er pa baggrund af denne forventning aflagt med fortsat drift for gje.

2016 2015
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Pensioner 2.600 15.600
Andre personaleomkostninger 0 25.525
2,600 41.125
2016 2015
kr. kr.
3. Andre finansielle indtagter
Renteindteagter i gvrigt 230.490 5.712
@vrige finansielle indtaegter 15.513 61.951
246.003 67.663
2016 2015
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 52.731 74.204
Renteomkostninger i gvrigt 78.039 123.131
@vrige finansielle omkostninger 29.153 59.753
159.923 257.088
2016 2015
kr. kr.
5. Skat af arets resultat
FEndring af udskudt skat 0 1.362.851
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (41.017)

1.321.834
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Noter

2016 2015
kr. kr.

6. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender 515.707 387.725
515.707 387.725

Andre tilgodehavender bestar, ud over tilgodehavender hos ledelsesmedlemmer og bestyreise pa 63 t.kr., af
et momstilgodehavende p& 112 t.kr. og tilgodehavender hos selskaber kontrolleret af Henrik Thomsen.

Ialt
Direktion Bestyrelse kr.
7. Tilgodehavender hos
virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender 28.957 34.228 63.185

Tilgodehavender pr. 30.09.2016 bestdr udelukkende af tilgodehavender hos direktionen og ét bestyrelses-
medlem.

Der er ikke aftalt rente- og afdragsvilkdr eller stillet sikkerhed for |&nene. Lanene forrentet til gaeldende
lovgivning med 10,05% p.a.

8. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Det store fald i leverandgrer og tjenesteydelser skyldes, at leverandgrer af varer og tjenesteydelser er tilba-
gefgrt, indtaegtsfort, med et stgrre belgb som fglge af at selskabet har afsluttet en leengerevarende vold-
giftssag, hvor afslutningen af denne har skabt klarhed over selskabets faktiske tilgodehavender og gaeld pr.
balancedagen.

2016 2015
kr. kr.

9. Anden gzid
Moms og afgifter 0 77.220
Andre skyldige omkostninger 1.677.484 1.603.350
1.677.484 1.680.570

Anden geeld bestar udelukkende af mellemvaerender med kapitalejere og selskaber hvor selskabets ultimative
ejere, eller disses nzertstdende har ejerinteresser.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HES@ Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
tii at indehoide kiideskat pa renter, royaities og udbytter for de sambeskattede seiskaber.
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Noter

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er angivet transport i arbejdsgarantier fra underleverandgrer overfor selskabets engagement hos bank-
forbindelser.

De angivne sikkerhedsstillelser i form af transport i afgivne arbejdsgarantier udggr pr. 30.09.2016 samlet
2.451 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er valgt at fgrtidsimplementere den nye 8rsregnskabslov, som traeder i kraft geeldende fra regnskaber

fra 01.01.2016. Den nye 8rsregnskabslov er anvendt konsekvent og systematisk.

Fortidsimplementeringen af den nye arsregnskabslov har ingen talmaessige effekter pa selskabets regn-

skabsposter.

Enkelte poster er i 8ret sendret ved re-klassifikation. FEndringen bevirker for sammenligningstallene i aret
2014/15 at, at selskabets geeld til associerede virksomheder falder 1.118 t.kr. og udger 0 kr., at selskabets
leverandgrer og tjenesteydelser i 2014/15 praesenteres 328 t.kr. hgjere og at anden gaeld praesenteres 790

t.kr. hgjere. Nettoeffekten af andringerne p& balancen er 0 kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag8 virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nér levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultat-
opggrelsen, nar levering til kgber har fundet sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsrets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for szedvanlige lagernedskriv-
ninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter omkostninger til pensioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielie anlagsaktiver bestir af regnskabs&rets af- 0g nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskriv-
ningstest og af gevinster 0g tab ved salg af materieije anlaegsaktiver.,

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestar af renteindtzegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til til-
knyttede virksomheder, mv.

Skat

med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males ti| amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindest3ender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males ti| amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



