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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Fischlein Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvaerd, den 5. april 2016

-

Hans Kristian Fischlein

Bestyrelse
L ﬁ . @\/_‘ ,/

Bir;git Fischlein Hans Kristian Fischlein Henrik Bo Fischlein
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til aktionzererne i Fischlein Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fischlein Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Tedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 5. april 2016

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 159135
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Selskabsoplysninger
Selskabet Fischlein Ejendomme A/S
Slotsparken 25
2880 Bagsvard
CVR-nr.: 29 60 61 53
Stiftet: 30. maj 2006
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Bestyrelse Birgit Fischlein
Hans Kristian Fischlein
Henrik Bo Fischlein
Direktion Hans Kristian Fischlein
Revision Christensen Kjerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentlgste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og er i overensstemmelse med det budgetterede. Der forventes
ogsé et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 7.264.547 8.586.409

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -1.087.997 -1.137.796
Resultat for finansielle poster 6.176.550 7.448.613
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 1.133.678 1.013.428
Andre finansielle indtaegter 2.655 11.835
Ovrige finansielle omkostninger -643.393 -790.719
Resultat for skat 6.669.490 7.683.157

1 Skat af arets resultat -1.553.020 -1.572.256
Arets resultat 5.116.470 6.110.901

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 5.116.470 6.110.901
Disponeret i alt 5.116.470 6.110.901
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Balance 31. december

Alktiver
Note

Anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
65.376.301 66.464.298
65.376.301 66.464.298
65.376.301 66.464.298
28.399.060 26.719.511
28.399.060 26.719.511

3.041.264 2.229.069
31.440.324 28.948.580
96.816.625 95.412.878
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Selskabsskat '
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2.500.000 2.500.000
52.668.926 47.275.242
55.168.926 49.775.242

6.430.004 6.140.106

6.430.004 6.140.100
25.049.551 27.750.544

3.750.000 4.332.415
28.799.551 32.082.959

2.672.000 2.664.531

1.341.311 1.454.129

2.404.833 3.295.911

6.418.144 7.414.571
35.217.695 39.497.530
96.816.625 95.412.878
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015
Afskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

2015 2014
1.341.311 1.454.129
211.709 118.127
1.553.020 1.572.256
87.360.972 87.360.972
87.360.972 87.360.972
-20.896.674 -19.758.878
-1.087.997 -1.137.796
-21.984.671 -20.896.674
65.376.301 66.464.298
2.500.000 2.500.000
2.500.000 2.500.000

Aktickapitalen bestar af 250.000 kr. A-aktier (200 kr. eller multipla heraf) samt af 2.250.000 kr. B-

aktier (200 kr. eller multipla heraf).

4, Overfert resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overforte overskud eller underskud
Regulering for markedsverdi af finansielle instrumenter

47.275.242 41.538.944
5.116.470 6.110.901
277.214 -374.603
52.668.926 47.275.242
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Noter

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

6.  Pantsetninger og siklierhedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014
27.721.551 30.415.075
-2.672.000 -2.664.531
25.049.551 27.750.544
14.300.000 17.000.000

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 27.721 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 65.376 tkr.

Ejerpantebreve pa i 10.400 t.kr. er i selskabets besiddelse.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fischlein Holding A/S som administrations-

selskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fischlein Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med éarsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflazgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af eventuelle ra-

batter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forbedringer 5-15 ar

Sméaaktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger
i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Fischlein Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gzeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver.

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter males til nominel restgaeld.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi.




