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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Europa Invest Holding 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. juni 2016

Direktion

Bent Stamer Kristian Bundgaard Knudsen
direktar direktar
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Europa Invest Holding 2 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Europa Invest Holding 2 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopga-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, omkring
datterselskabet B-DK Development GmbH’s veerdianseettelse af ejendomme i Berlin. Usikkerheden
kan have indflydelse pa resultatet, egenkapitalen, kapitalandele i tilknyttede virksomheder,
mellemregning med tilknyttede virksomheder samt hensatte forpligtelser. Ledelsen vurderer at
veerdiansaettelsen er retvisende. Vi har ikke fundet anledning til at anlasegge anden vurdering. Forholdet
er beskrevet i note 2.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pd, at fortsat drift er afhaengig af at
finansieringen opretholdes. Vi har ikke fundet anledning til at anlaeagge anden vurdering end ledelsen.
Forholdet er beskrevet i note 1.

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmaerksom pa at selskabet har afgivet
kautionsforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder. Ledelsen forventer ikke kautionen aktualiseret.
Vi har ikke fundet anledning til at anleegge anden vurdering end ledelsen. Forholdet er beskrevet i note
1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aalborg, den 11. juni 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Europa Invest Holding 2 ApS
Hobrovej 395
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 29 60 59 98
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juni 2006

Hjemsted: Aalborg

Bent Stamer, direktar
Kristian Bundgaard Knudsen, direktar

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Voergaardvej 2

9200 Aalborg SV

Vestjysk Bank
Jsteragader 15
8370 Hadsten
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af at drive holdingvirksomhed og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud péa kr. 5.988.003, og selskabets balance
pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 24.750.496.

Seerlige risici

Selskabets ledelse forventer, at den lgbende finansiering opretholdes i 2016 til sikring af fortsat
drift.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor tilknyttede selskabs mellemvaerende med
bankforbindelse i alt t.kr. 625. Der er veesentlig usikkerhed forbundet hermed, men det er ikke
ledelse forventning at kautionsforpligtelsen bliver aktualiseret.

Ved udgangen af regnskabsaret, er der anlagt et erstatningskrav mod datterselskabet B-DK
Development GmbH, og vedraerer opfgrsel samt overdragelse af lejligheder beliggende i Berlin
svarende til 5 mio. kr., som er indregnet som en hensatforpligtelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer 100% af anparterne i B-DK Development GmbH. Dette selskab har foretaget investering
i byejendomme i Berlin, Tyskland. Disse er veerdiansat til anskaffelsessum. Ejendomme er afhaendet,
og der er deponeret kgbesum, men restbelgbet heraf indregnes ferst nar der foreligger endelige
skader, hvilket forventes i 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Europa Invest Holding 2 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopg@relsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden udgangen af regnskabséret. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdi og opgeres eksklusive ra-
batter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter  renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes ind-
re veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis .

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede
virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre veerdi indregnes til kr. 0. Har
moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensat forpligtelse hertil. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirk-
somheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balan-
cedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der m& afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tiilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen for integrerede udenlandske enheder omregnes til transaktionsdagens kurs eller
en tilneermet gennemsnitskurs, idet poster afledt af ikke-moneteere balanceposter dog omregnes til
transaktionsdagens kurser for de underliggende aktiver eller forpligtelser. Monetaere balanceposter
omregnes til balancedagens kurs, mens ikke-monetaere poster omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursreguleringer, der opstar ved omregningen, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Kursregulering af mellemvaerender med udenlandske dattervirksomheder, der anses for et tillzeg eller
fradrag til selvsteendige dattervirksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen. Tilsva-
rende indregnes valutakursgevinster og -tab pa lan og afledte finansielle instrumenter indgaet til kurs-
sikring af selvsteendige udenlandske dattervirksomheder direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 6

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

10

2015 2014

kr. kr.

-30.575 -34.013
-5.994.353 -998.640
29.216 37

0 -56.029
-5.995.712 -1.088.645
7.709 12.195
-5.988.003 -1.076.450
-5.988.003 -1.076.450
-5.988.003 -1.076.450
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

OMSATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

11

Note 2015 2014
kr. kr.

7 0 0
0 0

1.516 2.204

1.516 2.204

1.516 2.204
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Andre hensaettelser

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10
11

12

2015 2014

kr. kr.

125.000 125.000
-24.875.496 -18.841.176
-24.750.496 -18.716.176
12.750.253 6.738.787
12.750.253 6.738.787
11.954.632 11.962.343
47127 17.250
12.001.759 11.979.593
12.001.759 11.979.593
1.516 2.204
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Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse forventer, at den Igbende finansiering opretholdes i 2016 til sikring af fortsat drift.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor tilknyttede selskabs mellemvaerende med
bankforbindelse i alt t.kr. 625. Der er veesentlig usikkerhed forbundet hermed, men det er ikke ledelse
forventning at kautionsforpligtelsen bliver aktualiseret.

Ved udgangen af regnskabsaret, er der anlagt et erstatningskrav mod datterselskabet B-DK
Development GmbH, og vedragrer opfgrsel samt overdragelse af lejligheder beliggende i Berlin
svarende til 5 mio. kr., som er indregnet som hensatforpligtelse.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer 100% af anparterne i B-DK Development GmbH. Dette selskab har foretaget
investering i byejendomme i Berlin, Tyskland. Disse er veerdiansat til anskaffelsessum. Ejendomme er
afhaendet, og der er deponeret kgbesum, men restbelgbet heraf indregnes fagrst nar der foreligger
endelige skader, hvilket forventes i 2016..

2015 2014
kr. kr.
3 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder -5.994.353 -998.640
-5.994.353 -998.640
4 Finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter 12 37
Vautakursgevinster 29.204 0
29.216 37
5 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 0 56.029

0 56.029
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Noter til arsregnskabet

6

Skat af arets resultat

Skatteeffekt af sambeskatning

14

2015 2014
kr. kr.
-7.709 -12.195
-7.709 -12.195
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Noter til arsregnskabet

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Valutakursregulering
Arets resultat

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over
tilgodehavender

Kapitalandele med negativ indre veerdi overfort til hensatte
forpligtelser

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted

B-DK Development GmbH

15

Berlin, Tyskland

Stemme- og
ejerandel

2015 2014

kr. kr.

204.036 204.036
204.036 204.036
-18.444.921 -17.484.271
-46.317 37.990
-5.994.353 -998.640
11.531.302 11.502.098
12.750.253 6.738.787
-204.036 -204.036

0 0

Egenkapital  Arets resultat
100% -24.281.556 -5.994.353
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Noter til arsregnskabet

8 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 125.000 -18.841.176 -18.716.176
Valutakursregulering udenlandske enheder 0 -46.317 -46.317
Arets resultat 0 -5.988.003 -5.988.003
Egenkapital 31. december 125.000 -24.875.496 -24.750.496

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige rettig-

heder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

10

11

2015 2014
kr. kr.

Andre hensaettelser
Underbalance kapitalindestaende B-DK Development GmbH 12.750.253 6.738.787
12.750.253 6.738.787

Eventualposter mv.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter
vil kunne medfare, at selskabernes heeftelse udger et starre belgb. Administrationsselskabet er H.
Jespersen Holding ApS, CVR-nr. 26226686, hjemsted: Aalborg.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet kautionerer for den tilknyttede virksomhed B-DK Development GmbH mellemveerende med
Vestjysk Bank. Mellemvaerende udger pr. 31/12 2015 t.kr. 625.

Til sikkerhed for gaeld til Vestjysk Bank har selskabet givet pant i selskabskapitalen i den tilknyttede
virksomhed B-DK Development GmbH.
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