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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

METUONIS DEVELOPMENT ApS
Skibbrogade 3, 3
9000 Aalborg

Telefonnummer: 98775037

CVR-nr: 29605718
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

Jyske Bank
Bredgade 80
9830 Tars
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. de-
cember 2015 for Metuonis Development ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
|edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 17/06/2016

Direktion

Rasmus Haugaard Claus Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjerne i Metuonis Development ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Metuonis Development ApS for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter. Arsregnskabet afl asgges efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart revisionen i overensstemmel se med international e standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad
af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for be-
lgb og oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiv-
er, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden p3, det i ledel-
sens beretning naevnte forhold om usikkerhed omkring vaadiansadtel se af ejendomme.
Sel skabets omsaetni ngsejendomme males til kostpris eller forventet nettorealisationsvaa-
di. Selskabets anlaggsejendomme malestil dagsvaadi. Det er vores vurdering at malingen
og vaadiansadtel serne er behadtet med betydelig usikkerhed. Forholdet er beskrevet i
note 3.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden p3, at vaardian-
sadtelse af selskabets tilgodehavende hos modersel skabet er behadtet med usikkerhed.
Forholdet er beskrevet i note 3.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmasrksomheden pa, at sel-
skabet har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen, og vi ger opmagksom pa reg-
lerne i selskabslovens § 119, hvorefter ledelsen skal redegere for hvilke tiltag der skal
ivaaksadtes.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Frederikshavn, 17/06/2016

Per Nilsson

statsautoriseret revisor

REVISIONVEST STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 11901840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten i regnskabsaret har vaaret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Driften af selskabets virksomhed har i 2015 vaaet pavirket af situationen pa de finan-
sielle markeder og den deraf f@lgende betydelige pavirkning af markedet for savel bo-
lig- som erhvervsejendomme.

Selskabets arsresultat blev pa baggrund heraf som forventet.

Sarligerisici

Sel skabets anlaggsejendomme er indregnet til markedsvaadi. Vurderingen af ejendom-
mene er foretaget til en forventet kapitalvaardi med udgangspunkt i driftsbudget for gjen-
dommene og et vurderet afkastkrav. | den udstraskning markedsrenter, investors afkast-
krav eller ggendommens forhold i gvrigt aandres, kan g endommens vaardi aandre sig til-
svarende.

Selskabets avrige ggendomme er optaget til kostpris eller nettorealisationsvaardi, hvor
denne er lavere.

Som falge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked praaget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vaadiansadtelse af ggendomme.

Sel skabets tilgodehavende hos modersel skabet, t.kr. 12.749 er behadtet med usikkerhed.
Indfrielse af tilgodehavendet er betinget af koncernens fremtidige evnetil at realisere positiv
indtjening. Det er ledelsens vurdering, at koncernens fremtidige drift vil generere den nad-
vendige indtjening til honorering af kravet palaangere sigt, og der er siledesikke hensat til
eventuelt tab herpa.

Indregning og maling af selskabets indtaegter, udgifter og balanceposter i gvrigt er ikke
forbundet med saalig usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspaksis

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

KONCERNREGNSKAB

Der er ikke udarbedet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestem-
melserne i arsregnskabslovens § 110.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begiv-
enhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.
Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste ind-
regning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligerisici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostning-
er indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Omsagningen er sasmmendraget med omkostninger i overensstemmel se med
Arsregnskabsloven § 32.

Omsagtning ved salg af ejendommeindregnesi resultatopgerel sen, safremt bindende
aftale om salg er indgaet inden arets udgang. @vrig omsagning indregnesi resultat-
opgarelsen safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang.

Omkostninger til anskaffelse af ejendomme indregnesi resultatopgerel sen safremt
gjendommen er videresolgt inden arets udgang. Omkostningen opgeres som
anskaffel sessummen med tillaeg af handel somkostninger, driftsudgifter samt afholdte
renoveringsudgifter.

Omkostninger i gvrigt er periodiseret og udgiftsfert sdledes, at de daskker perioden
frem til regnskabsarets udlgb.

Vaadireguleringer pafinansielle forpligtelser indregnesi resultatopgarelsen i takt
med de opstar.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, ind-
regnesi resultatopgerel sen.

Balance

ANLAGSEJENDOMME
Anlaggsejendomme er optaget til dagsvaadi. Dagsvaardien for anlasgsejendomme er
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beregnet med udgangspunkt i det forventede afkast og et fastsat afkastkrav.

KAPITALANDELE

Kapitalandele i datterselskaber og tilknyttede virksomheder er optaget til andelenes
indre veardi pa bal ancetidspunktet, hvilket indebagrer at kapitalandelene indregnes
til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaadi.

VAREBEHOLDNINGER

Grunde og bygninger indregnes til kostpris. Kostpris for gendomme opgeres som
som anskaffel sespris med tillagy af handel somkostninger og efterfa gende udgifter
og forbedringer. Safremt nettorealisationsvaardien vurderes at vaare lavere, er ak-
tivet optaget til nettorealisationsvaadi.

TILGODEHAVENDER M.V.

Tilgodehavender fra salg er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte debitorer
0g er indregnet til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaadien er reduceret med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgadd i anlagysgjendomme er optaget til dagsveardi. Geddsforpligtelser i av-
rigt malestil amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte a contoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og @vrige dattersel skaber. Skat af
arets skattepligtige indkomst fordelesi forhold til selskabernes skattepligtige indkomst,
med fuld fordeling af vaardi af skattemaessige underskud.

Der er afsat udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl gst

som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser ind-
regnesi resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Bruttor esultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtesgter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat

31. dec 2015

2015
kr.

Note

539.757
1 -46.412
-3.889

489.456

846.283
507.178
31.940

0
-1.654.039
220.818

0

220.818

205.361
0
15.457

220.818
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2014
kr.

-4.494.535
-167.547
-14.802.975

-19.465.057

-312.975
353.294
76.647

-103.255
-2.799.893
-22.251.239
0
-22.251.239

-354.271
-6.922.663
-14.974.305

-22.251.239
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccoeiveieeiieeien,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Révarer og hjadpematerialer .........ccooeeveeeeeeeeeeeeecee e

Varebeholdninger 1 alt ...

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccevevveceenenee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveenee
Andretilgodehavender ...
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieerieeeesieeee e

Tilgodehavender i alt ......ccccoveieiieiece e

Likvide beholdninger ...

OmsaatNingSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
8.650.000
14.259

8.664.259
3.942.226
3.942.226

12.606.485
46.852.666
46.852.666

139.847
17.235.099
15.274

0

17.390.220
0
64.242.886

76.849.371
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2014

kr.
19.748.321
18.148

19.766.469
3.095.943
3.095.943

22.862.412
33.387.846
33.387.846

621.767
17.436.636
0

58.720

18.117.123
797.428
52.302.397

75.164.809
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Balance 31. december 2015

Passiver

Note 2015 2014
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 2.812.382 2.812.382
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode . 1.741.783 1.536.422
DVITGE TESEIVEL ..ottt sttt st 0
OVEITAIT reSUITaL .....cc.eeeeeeeee s -21.293.767  -21.309.224
Egenkapital i @lt ....ccooeeeieecee s -16.739.602 -16.960.420
Gadd til realkreditinSttutter ........cccveveceeceeieeresese e 6.835.400 16.036.594
Ansvarlig lanekapital ...........ccccceicccicceecee e 15.000.000  15.000.000
(D= o101 - NS 30.600 415.850
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccevvvivevencnnceeiece 21.866.000  31.452.444
Gadd til realKreditinSttutter ........ccocoooeverieeieeee e 23.706.163  16.004.921
Gaad til DaNKEr ....ocveeieeee s 47.175.215 43.621.870
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccoceveviiiiininenene. 534.345 397.428

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo 307.250 611.620
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......covvvverivenivenencene 0 36.946
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeviicceeceeec 71.722.973  60.672.785
Gaddsforpligtelser i alt .....occooeviiireee e 93.588.973  92.125.229
PaSSIVEr T Al ..o s 76.849.371  75.164.809
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag

Side 13 af 15

2015 2014
kr. kr.
27.790 144.651
18.622 22.896
46.412 167.547
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2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Sindal Erhvervspark ApS, Aalborg
Industriparpen 1 ApS, Aalborg
Nerrekobbel ApS, Aaborg

Ejerandel Egenkapital
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Kapitalandelei

tilknyttede

virksomheder

kr.

3.061.299
0
0

3.061.299

34.644
846.283
0

880.927

3.942.226

Arets
resultat

100,0% 1.922.737

198.933

100,0% 533.474

267.298

100,0% 1.486.015

380.052
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3. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Anlaggsejendom er optaget til dagsvaardi. Ejendommen er fastsat til en forventet kapital-
vaadi med udgangspunkt i driftsbudgetter for g endommen og et vurderet afkastkrav
pa 6,5%.

Som falge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked pragget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vagdiansadtel se af g endomme.

Sel skabets omsaaningsejendomme males til kostpris eller forventet nettorealisationsvaa-
di efter ledelsens vurdering.

Som falge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked prasget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vaadiansadtelse af gjendomme.

Sel skabets tilgodehavende hos Metuonis Kapital ApS er behadtet med usikkerhed. Det er
ledelsens vurdering at koncernen palaangere sigt vil vaarei stand til at realisere tilstrackke-
lig positiv indtjening til at kunne indfri mellemvaarendet. Der er derfor ikke hensat til even-
tuelt tab her pa.

4. Oplysning om eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pat.kr. 6.703.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet hadter solidarisk med evrige koncernsel skaber for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.
Her udover har selskabet har ingen garanti-, kautions- eller eventualforpligtelser.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter, 30.542 t.kr., er der givet pant i gendomme hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 52.468t.kr.

Til sikkerhed for sel skabets og modersel skabets Metuonis Kapital ApS's mellemvaaende med
pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pai alt 38.331 t.kr., der giver pant i eendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi 31. december 2015 udger 55.103.
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