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Smolko Ejendomsselskab A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for Smolko Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. januar 2018
Direktion

Tomasz Sylwester Smolko

Bestyrelse

Mary-Ann Rask Smolko Tomasz Sylwester Smolko Tim Leckl
formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Baker Tilly 1
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Smolko Ejendomsselskab A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Smolko Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Baker Tilly
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Baker Tilly 3
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. januar 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. 17323

Baker Tilly 4
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion
Tilknyttede virksomheder

Revision

Pengeinstitut

Baker Tilly

Smolko Ejendomsselskab A/S
Engblommen 2
5220 Odense SQ

CVR-nr.: 296049 75

Smolko Ejendomsselskab A/S

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Hjemsted: Odense

Mary-Ann Rask Smolko, formand
Tomasz Sylwester Smolko
Tim Leckl

Tomasz Sylwester Smolko

Smolko Holding ApS

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M

Nordfyns Bank
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret udlejning af lokaler.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
2ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er blevet opmaerksomme pa, at der tidligere ar har veeret fejl i beregningsmodellen for
opgorelse af dagsveerdi for investeringsejendomme. Der er fejlagtigt ikke medtaget udgifter til
administrationshonorar/viceveert ligesom der er medtaget serviceindtzegter, som ikke har med selve
udlejningen at ggre. Sammenligningstal er tilrettet i overensstemmelse hermed.

Veerdi af investeringsejendomme er nedsat med kr. 2.926.161.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 415.289, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 3.605.638.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Baker Tilly
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 689.763 698
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -8.049 -18
Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer 681.714 680
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -20.801 -1.051
Resultat for finansielle poster 660.913 -371
Finansielle indtaegter 1 105.185 30
Finansielle omkostninger 2 -229.809 -225
Resultat for skat 536.289 -566
Skat af arets resultat 3 -121.000 114
Arets resultat 415.289 -452
Overfgrt resultat 415.289 -452

415.289 -452

Baker Tilly 7



Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Smolko Ejendomsselskab A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.
4 12.477.140 12.438
4 0 8
12.477.140 12.446
12.477.140 12.446
50.028 46
622.640 627
183.406 17
60.108 32
916.182 722
19.282 0
935.464 722
13.412.604 13.168
8



Balance 30. september

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Smolko Ejendomsselskab A/S

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.
500.000 500
3.105.638 2.690
6 3.605.638 3.190
859.000 739
859.000 739
1.003.159 1.100
5.703.804 6.039
135.427 229
7 6.842.390 7.368
7 446.000 410
249.473 224
193.148 428
514.372 274
107.182 0
595.401 535
2.105.576 1.871
8.947.966 9.239
13.412.604 13.168
8
9
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt

kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 500.000 4.972.510 5.472.510
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -2.282.161 -2.282.161
Korrigeret egenkapital 1. oktober 500.000 2.690.349 3.190.349
Arets resultat 0 415.289 415.289
Egenkapital 30. september 500.000 3.105.638 3.605.638

Baker Tilly 10



Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Geeldseftergivelse

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets veerdireguleringer
Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmeessig veerdi 30. september

Baker Tilly

Smolko Ejendomsselskab A/S

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
21.310 30
83.875 0
105.185 30
30.179 12
199.630 213
229.809 225
121.000 -114
121.000 -114
Investerings-
ejendomme
kr.
12.401.853
59.970
12.461.823
36.118
-20.801
15.317

12.477.140

11



Smolko Ejendomsselskab A/S

Noter til arsrapporten

Forudsaetninger ved opggarelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme anvendes til erhvervsudlejning.
Investeringsejendommene er beliggende i Odense.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Ved opgarelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved 100% udlejning af ejendommene. Ved beregningen er anvendt forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,0%, som er fastsat under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed
m.v.Afkastkravet pa 7,0% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme i
Odense.

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af
en reekke forudsaetninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er
en naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er
baseret pa skan, og markedet udvikler sig lzbende.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

F/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,50 7,00 7,50
Dagsveerdi 13.390.100 12.477.140 11.685.908
AEndring i dagsveerdi 912.960 0 -791.232

Baker Tilly 12
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Smolko Ejendomsselskab A/S

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. oktober 176.018
Kostpris 30. september 176.018
Af- og nedskrivninger 1. oktober 167.969
Arets afskrivninger 8.049
Af- og nedskrivninger 30. september 176.018
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 0
Egenkapital
Selskabskapitalen specificerer sig saledes:
Palydende
veerdi
500.000 -anparter & kr. 1 500.000
500.000
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
oktober 500.000 500.000 125.000 125.000 125.000
Tilgang i aret 0 0 375.000 0 0
Virksomhedskapital 500.000 500.000 500.000 125.000 125.000
13
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Noter til arsrapporten

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Banker 1.170.977 1.089.159 86.000 619.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.365.339 6.040.804 337.000 4.320.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 242.371 158.427 23.000 26.000
7.778.687 7.288.390 446.000 4.965.000

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for
selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte indenfor sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfore, at selskabernes heeftelse udger et
starre belgb. Koncernen som helhed heefter ikke over for andre.

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler pa varebiler med en Igbetid pa op til 21 maneder.
Leasingforpligtelsen udgar kr. 519.121.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er tinglyst pantebrev i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.september 2017 udger kr. 12.477.140.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve for ialt kr.
3.800.000 i ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for gaeldsbrev overfor sgsterselskab har selskabet udstedt ejerpantebrev for ialt kr.
250.000 i ovenstaende grunde og bygninger.

Unoterede anparter i Smolko Holding ApS, hvis bogfarte veerdi pr. 30. september 2017 udger
2.363.970 DKK, er stillet til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut.

Baker Tilly 14
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smolko Ejendomsselskab A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Rettelse af vaesentlige fejl

Selskabet er blevet opmaerksomme pa, at der tidligere ar har veeret fejl i beregningsmodellen for
opgorelse af dagsveerdi for investeringsejendomme. Der er fejlagtigt ikke medtaget udgifter til
administrationshonorar/vicevaert ligesom der er medtaget serviceindtaegter, som ikke har med selve
udlejningen at ggre. Sammenligningstal er tilrettet i overensstemmelse hermed.

Rettelsen af fejl har medfart en reduktion i investeringsejendomme med tkr. 2.926, egenkapital med tkr.
2.282 og udskudt skat med tkr. 644 pr. 30. september 2017.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

| resultatopgerelsen indregnes lejeindtaegter i henhold til lejekontrakter. Der foretages normal periodiseing
af indteegter og omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Baker Tilly

17

Penneo dokumentnagle: 0TGJN-PT4ID-XED3D-OZPL3-7AAY6-60018



Smolko Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi svarende til ejendommens
handelsveerdi. £Endringer i dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastseettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemsnitlige forrentningskrav er fastsat til 7,0
%.

Efterfglgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgarelsen.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgorelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Baker Tilly
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Smolko Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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