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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for Theasminde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 21. april 2017

Direktion

Niels Prastker Jorgensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Theasminde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Theasminde ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 21. april 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tom Ostergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Theasminde ApS
Bredgade 21
8600 Silkeborg
Telefon: 86 80 43 00
CVR-nr. 29 60 42 31
Stiftet: 8. maj 2006
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Praestker Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelse Handelsbanken
Christian 8.s Vej 39
8600 Silkeborg

Theasminde ApS - Arsrapport for 2016 3



R/ PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af keb, salg, opferelse og udvikling af fast ejendom
samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er stor usikkerhed omkring indregning og maling af grunde og bygninger. Selskabets ledelse for-
venter at verdien kan opretholdes, hvorfor selskabets ledelse har valgt at indregne grunde og bygninger
til kostpris.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og selskabet er derved omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabslovens §119. Selskabets egenkapital er negativ med 30 tkr. P& selskabets generalforsamling har
selskabets ledelse redegjort for denne situation og fremlagde planer for retablering af kapitalen. Ledelsen
forventer at kunne retablere kapitalen gennem den fremtidige drift, herunder ved udvikling og salg af
ejendommen.

Selskabet er ikke likvid, men selskabets anpartshaver har tilkendegivet at man fortsat vil stette selskabet
okonomisk, séledes at det kan opfylde sine forpligtelser i takt med at de forfalder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Theasminde ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter den nye &rsregnskabslov. Implementeringen af den nye arsregnskabslov har
ikke givet endringer i indregning og malinger i arsrapporten.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Theasminde ApS - Arsrapport for 2016 5



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgoeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Theasminde ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R/ PARTNER REVISION

Note 2016 2015
Bruttotab -22.458 -29.324
Andre finansielle indtegter 0 8.218

2 Qvrige finansielle omkostninger -53.271 -58.671
Resultat for skat -75.729 -79.777
3 Skat af arets resultat 16.676 20.567
Arets resultat -59.053 -59.210
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -59.053 -59.210
Disponeret i alt -59.053 -59.210
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015
Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 1.258.488 1.258.488

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.258.488 1.258.488
Anlzegsaktiver i alt 1.258.488 1.258.488
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 213.674
Tilgodehavende selskabsskat 16.676 45.567
Tilgodehavender i alt 16.676 259.241
Likvide beholdninger 4.429 13.313
Omsztningsaktiver i alt 21.105 272.554
Aktiver i alt 1.279.593 1.531.042
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -155.023 -95.969
Egenkapital i alt -30.023 29.031
Geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.294.616 1.487.011
Anden gald 15.000 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.309.616 1.502.011
Geldsforpligtelser i alt 1.309.616 1.502.011
Passiver i alt 1.279.593 1.531.042
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og selskabet er derved omfattet af
kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovens §119. Selskabets egenkapital er negativ med 30 tkr. Pa
selskabets generalforsamling har selskabets ledelse redegjort for denne situation og fremlagde
planer for retablering af kapitalen. Ledelsen forventer at kunne retablere kapitalen gennem den
fremtidige drift, herunder ved udvikling og salg af ejendommen.

Selskabet er ikke likvid, men selskabets anpartshaver har tilkendegivet at man fortsat vil stotte
selskabet gkonomisk, saledes at det kan opfylde sine forpligtelser i takt med at de forfalder.

Der er stor usikkerhed omkring indregning og maling af grunde og bygninger. Selskabets ledelse
forventer at verdien kan opretholdes, hvorfor selskabets ledelse har valgt at indregne grunde og

bygninger til kostpris.
2016 2015
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 53.271 58.671
53.271 58.671
3. Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag -16.676 -45.567
Arets regulering af udskudt skat 0 25.000
-16.676 -20.567
4.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 1.258.488
Kostpris 31. december 2016 1.258.488
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.258.488
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 882.200
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Noter

31/122016 31/12 2015

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 -95.970 -36.759
Arets overforte overskud eller underskud -59.053 -59.210
-155.023 -95.969

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 350 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninge, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31.
december 2016 udger 1.258 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Niels Praestkaer ApS, CVR-nr. 28127324 som

administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet heafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udgor et andet belob.
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