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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for Lokalbolig Hillergd/Fredensborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 27. juni 2024

Direktion
Kim Andreasen Emil Christian Nielsen
direktgr direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lokalbolig Hillerod/Fredensborg ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lokalbolig Hillerad/Fredensborg ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance

og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &drsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet“. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa and-
en made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 27. juni 2024

DOSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg

registreret revisor
mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og anden hermed beslaegtet
virksomhed. Selskabet er medlem af Lokalboligkaaden.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 213.883, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 1.441.583.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabskapitalen forventes reetableret ved
egenindtjening i de kommende &r. Der henvises til note 6, hvori selskabets gkonomiske
udvikling er beskrevet narmere.

Efter et udfordrende 2022 startede 2023 mere positivt. Vores varelager blev fordoblet i Igbet
af 2022, men 13 stadig 30% under det gnskede niveau. Vi opndede gode salgstal og
afsluttede et tilfredsstillende 1. kvartal. Desveaerre fgrte et mindre fald i varelageret til et
utilfredsstillende 2. kvartal og et meget svagt 3. kvartal.

Ved begyndelsen af 4. kvartal var varelageret oppe pa det gnskede niveau, og salget fulgte
med. Selvom 4. kvartal var tilfredsstillende, kunne det ikke opveje det seerligt darlige 3.
kvartal. Dette resulterede i et underskud for regnskabsaret 2023, hvilket vi som ledelse ikke
finder tilfredsstillende.

P& trods af underskuddet har vi formdet at gge omsatningen med over 50% fra 2022 til
2023, samtidig med at vi har holdt omkostningerne nede. Fra starten af 2024 har vi samlet
et mere dynamisk team. Der er positive tendenser i renter og boligmarkedet generelt, og de
forste to kvartaler af 2024 viser ogsa en yderligere omsaetningsstigning pa@ 40%, hvilket
giver et mere positivt resultat.

Vi forventer et overskud i 2024 og at selskabets kapital kan reetableres inden for de
naermeste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lokalbolig Hillerad/Fredensborg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning samt andre driftsindteegter med fra-
drag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Omkostninger til hjeelpematerialer indeholder det forbrug af hjeelpematerialer, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaags-
aktiver, samt Ignrefusion og lignende refusioner fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder drets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeaes-
sigt overskud.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udggr 15 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering
af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og
langsigtet indtjeningsprofil.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til
kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne
lavere vaerdi.

Deposita
Deposita indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og indbetaling p& skattekontoen som uden hindring
kan omseettes til likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder,
kapitalandele samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

10

Note 2023 2022
DKK DKK
1.712.497 339.369
1 -1.790.777 -1.993.171
-78.280 -1.653.802
-66.000 -66.000
-144.280 -1.719.802
253 0
2 -83.252 -74.616
-227.279 -1.794.418
3 13.396 66.718
-213.883 -1.727.700
-213.883 -1.727.700
-213.883 -1.727.700
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Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Goodwill 142.000 208.000
Immaterielle anlaegsaktiver 142.000 208.000
Kapitalandele i kapitalinteresser 7.500 7.500
Deposita 74.104 74.104
Finansielle anlaegsaktiver 81.604 81.604
Anlaegsaktiveri alt 223.604 289.604
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.676 16.927
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.396 6.438
Andre tilgodehavender 93.400 1.882
Periodeafgraensningsposter 25.945 32.357
Tilgodehavender 155.417 57.604
Likvide beholdninger 943.472 861.874
Omsaetningsaktiver i alt 1.098.889 919.478
Aktiver i alt 1.322.493 1.209.082

11
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Balance 31. december 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
-1.566.583 -1.352.700
-1.441.583 -1.227.700
152.976 234.812
2.054.117 1.981.320
56.008 18.312
500.975 202.338
2.764.076 2.436.782
2.764.076 2.436.782
1.322.493 1.209.082
4
5
6
7

12
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.578.144 1.766.855
Pensioner 183.787 194.485
Andre omkostninger til social sikring 28.846 31.831

1.790.777 1.993.171

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 4 4

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 79.221 59.862
Andre finansielle omkostninger 4.031 14.754
83.252 74.616

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -13.396 -6.438
Arets udskudte skat 0 -60.280
-13.396 -66.718

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets aktiver og passiver er vaerdiansat under forudsaetning af fortsat drift.

Selskabskapitalen forventes reetableret ved egen indtjening indenfor de kommende 3ar,
hvorfor regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.

13
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Noter

2023 2022
DKK DKK
5 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et r 79.560 50.628
79.560 50.628

Der henstar almindelige opsigelsesvarsel p& 6 maneder pa selskabets lejemal med en
huslejeforpligtelse pa t.kr. 122 pr. 31. december 2023.

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Askomebjerget ApS og heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitutter er lyst ejerpantebrev pa t.kr. 3.000 i
driftsinventar og goodwill, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr
t.kr. 142.

14
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