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Kasas Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Kasas Ejendomme ApS
Havnegade 2 - 4

3600 Frederikssund

Hjemstedskommune: Frederikssund
CVR-nummer: 29601941
Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Direktion

Sanne Hedegaard Pedersen

Karin Spholt Hansen




Kasas Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Kasas Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, 13. november 2017

Direktionen:

Ui

nne Hedegpard Pedersen arjn Sgholt Hans




Kasas Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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2016/17 2015/16
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 186.329 189
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -535 -13
Resultat fgr finansielle poster 185.794 176
Finansielle indtaegter 104 0
Finansielle omkostninger -126.444 -130
Resultat for skat 59.454 46
Skat af arets resuitat -11.972 -11
Arets resultat 47.482 34
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 47.482 34
Resultatdisponering i alt 47.482 34
1 Antal beskaeftigede
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2016/17 2015/16
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 3.596.000 3.606
Materielle anlaegsaktiver 3.596.000 3.606
Anlaegsaktiver i alt 3.596.000 3.606
Udskudte skatteaktiver 2.307 2
Tilgodehavender 2.307 2
Likvide beholdninger 3.444 108
Omsaetningsaktiver i alt 5.751 110
Aktiveri alt 3.601.751 3.716
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2016/17 2015/16

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfprt resultat 141.123 94
Egenkapital i alt 266.123 219
Geeld til realkreditinstitutter 1.382.169 1.706
Kreditinstitutter 702.756 784
Anden gald 880.726 829
Langfristede geeldsforpligtelser 2.965.651 3.320
Geeld til realkreditinstitutter 161.356 0
Kreditinstitutter 69.409 43
Selskabsskat 9.993 10
Anden gaeld 129.219 125
Kortfristede gaeldsforpligtelser 369.977 178
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 3.335.627 3.497
Passiver i alt 3.601.751 3.716
Veaerdiansaettelse af investeringsejendomme
Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2016/17 2015/16

Note  Egenkapitalopgerelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. juli - 30. juni

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfort resultat, primo 93.641 59

Arets overfgrte resultat 47.482 34

Overfgrt resultat 141.123 94

Egenkapital i alt 266.123 219
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2016/17 2015/16
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskzeftigede (sidste ar 2).
2 Veaerdiansaettelse af investeringsejendomme
Investeringsejendomme bestar af erhvervsejendom, beliggende i Frederikssund. Ejendommen er
fuldt udlejet.
Dagsvaerdien ved opggrelse af selskabets investeringsejendom opggres ved anvendelse af “normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.
De forventede fremtidige pengestrégmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for for-
hold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet
tomgang etc.
Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes pa grundlag af geldende
markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:
Erhvervsejendom 2016/2017
Arlig leje pr. kvadratmeter, DKK 875
Udlejningsprocent 100
Afkastkravi % 5,25
Dagsvaerdi pr. kvadratmeter, DKK 13.938
3 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter

2016/17 2015/16
DKK 1.000 DKK

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.544, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2017 udger TDKK 3.596.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, TDKK 1.080, der giver pant i ovennavnte grunde og bygninger
og ligger til sikkerhed for gald til pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medf@rer fplgende
&ndringer til indregning og maling for:

Geld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden
malt til dagsveerdi. | henhold til overgangsbekendtgerelsens § 1 kan dagsvaerdi i henhoid til seneste arsrapport
for overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene
for 2015/16.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fpige af aendrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopg@relsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegten indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden
regnskabsarets udgang. Lejeindtaegten indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende a conto skatte-

ordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhangig kegber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |dneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gldende, nar den udskudte skat forventes udipst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skattefarpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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