K/S Focus-Chesterfield

c/o Nectar Asset Management
Bornholmsgade 3, 3. sal
1266 Kgbenhavn K

CVR-nr. 29601534

Arsrapport for 2023

20. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 28. maj 2024

Thomas Borg
Dirigent

Penneo dokumentnagle: YFELG-GEOLS-8SNNX-TN1UK-P10OEM-DB1NW



K/S Focus-Chesterfield

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning
Virksomhedsoplysninger
Ledelsesberetning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse

Noter

10

11

12

Penneo dokumentnogle: YFELG-GEOLS-8SNNX-TN1UK-P1OEM-DB1NW



K/S Focus-Chesterfield

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for K/S Focus-Chesterfield.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 28. maj 2024

Bestyrelse
Stig Beltner Kim Madsen Niels Fogh Kristiansen
Formand Medlem Medlem
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
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Bestyrelse
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c/o Nectar Asset Management
Bornholmsgade 3, 3. sal

1266 Kgbenhavn K
info@nectaram.com

29601534

1. januar 2023 - 31. december 2023

Stig Beltner
Kim Madsen
Niels Fogh Kristiansen
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K/S Focus-Chesterfield

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Sheffield Road, Chestefield
Derbyshire, England. Ejendommen er solgt i regnskabsaret.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
-186.503, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 164.583, og en egenkapital pa
kr.-11.316.172.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets pengeinstitut og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller
den ngdvendige finansiering til radighed. Selskabets har indledt forhandlinger med henblik pa at sikre tilsagn om
tilstreekkelig finansiering til at fortszette driften. Forhandlingerne er endnu ikke afsluttet. Det er ledelsens
forventning, at selskabet vil opna tilsagn om den ngdvendige finansiering. Der henvises til note 1 om Usikkerhed
om going concern.

Selskabets arsrapport er derfor aflagt med fortsat drift for gje.

Arets udvikling og resultat er ikke tilfredsstillende.

Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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K/S Focus-Chesterfield

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Focus-Chesterfield for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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K/S Focus-Chesterfield

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopggrelsen til transaktionsdagens kurs.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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K/S Focus-Chesterfield

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Penneo dokumentnagle: YFELG-GEOLS-8SNNX-TN1UK-P10OEM-DB1NW



K/S Focus-Chesterfield

Resultatopggrelse

Bruttotab

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

kr. kr.
-90.697 2.332.921
0 -14.882.589
-90.697 -12.549.668
151.725 1.182.204
-247.531 -604.021
-186.503 -11.971.485
-186.503 -11.971.485
-186.503 -11.971.485
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K/S Focus-Chesterfield

Balance 31. december 2023

Aktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Focus-Chesterfield Komplementar ApS
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra investorer

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-10-

Note

2023 2022

kr. kr.

136.790 152.990
136.790 152.990
27.793 47.536
164.583 200.526
164.583 200.526
43.320.000 43.320.000
-12.726.760 -12.789.760
-42.156.943 -41.970.440
-11.563.703 -11.440.200
202.121 202.121
202.121 202.121
11.099.264 10.851.733
426.067 434,317
834 152.555
11.526.165 11.438.605
11.728.286 11.640.726
164.583 200.526




K/S Focus-Chesterfield

Egenkapitalopggrelse

Ikke
Stam- indbetalt Overfert
kapital Stamkapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2023 43.320.000 -12.887.710 -41.970.440 -11.538.150
Arets resultat -186.503 -186.503
Indbetaling tilgodehavender selskabskapital 63.000 63.000
Egenkapital 31. december 2023 43.320.000 -12.824.710 -42.156.943 -11.661.653

Kommanditisternes resthaeftelse pr. 31.12.2023 udggr 128.247 kr. pr.

-11-

andel.
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K/S Focus-Chesterfield

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets likviditetsbehov for 2024 er afhaengigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rest-
haeftelsen samt at der alene betales renter og afdrag pa priotetslanet pa 10.852 t.DKK i det omfang, der er
tilstreekkelig likviditet til radighed hertil i selskabet.

Derudover har selskabets langiver gennemfgrt et salg af selskabets ejendom. Salget har ikke medfgre et tilstraekkeligt
salgsprovenu til at deekke hele restgzelden til 1. prioritetsldngiver. Det er dog ledelsens forventning, at der kan indgas
en aftale med langiver, der sikrer, at selskabet friggres fra geeldsforpligtelser, der overstiger salgsprovenu. Der er
usikkerhed forbundet med udfaldet, men ledelsen har pa denne baggrund valgt at aflaegge arsregnskabet under
forudsaetning om fortsat drift.

2. Personaleomkostninger

Der har ikke vaeret afholdt personaleudgifter i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til
direktionen. Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen ansatte.

3. Andre finansielle indtaegter

2023 2022
Andre finansielle indtaegter 151.725 1.182.204
151.725 1.182.204

4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 247.531 604.021
247.531 604.021

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for prioritetslan er kommanditisternes resthaftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

-12 -
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