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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2016 for Vinkelvej ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2016. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Haderslev, den 29. juni 2017 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Tim Jørgensen 
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Til kapitalejerne i Vinkelvej ApS 
Reviewerklæring på regnskabet 
Vi har udført review af årsregnskabet for Vinkelvej ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i 
overensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 
regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en 
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at 
regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med 
den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav. 
 
Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af 
historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører 
handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i 
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision 
udført efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen 
revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Grundlag for afkræftende konklusion 
Virksomhedens ejere har aflagt regnskabet under forudsætning om fortsat drift. Som omtalt i 
årsregnskabets note 1 er det en forudsætning for virksomhedens fortsatte drift, at der tilføres kapital 
til indfrielse af forfalden gæld. Virksomhedens ejere har ikke kunnet sandsynliggøre, at den 
nødvendige kapital kan fremskaffes, og vi er derfor ikke enig i virksomhedens ejers valg af at 
aflægge årsregnskabet under forudsætning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde 
årsregnskabet aflægges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere årets resultat og 
egenkapital væsentligt. Det har ikke været muligt at opgøre den præcise indvirkning heraf på 
årsregnskabet. 
 
På grundlag af det udførte review er det vores opfattelse, at årsregnskabet, som følge af 
betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for afkræftende konklusion, ikke giver 
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  
 
I tilknytning til vort review af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.  
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Vojens, den 29. juni 2017 
 
ND REVISION VOJENS 
registreret revisionsanpartsselskab 
CVR 31611962 

 
Carsten Feidenhansl HD 
Registreret revisor 
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Selskabet Vinkelvej ApS 
Vinkelvej 9 
6100  Haderslev 

  
  Telefon: 70 22 80 70    
   CVR-nr.: 29 60 14 45 
  Stiftet: 24. maj 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Tim Jørgensen 
  
Pengeinstitut Sydbank 

Storegade 5-7 
6100  Haderslev 
 

Revisor  ND REVISION VOJENS 
 registreret revisionsanpartsselskab 
  Østergade 28  
  6500  Vojens 
  
Ejerforhold Boet f/Michael Lund Lassen, Vinkelvej 11A, 6100 Haderslev  
 Timco Danmark ApS, Vinkelvej 9, 6100 Haderslev  
  
Hovedaktivitet Selskabets aktivitet er at erhverve og administrere fast ejendom og 

drive anden virksomhed, der efter direktionens skøn er forbundet 
hermed.  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendom er indregnet og målt til kapitalværdi på basis af forventet afkast 
ved fuld udlejning. Der er usikkerhed om selskabets muligheder for at opnå fuld udlejning på kort 
sigt. Selskabets ledelse har igangsat tiltag med henblik på at opnå fuld udlejning. Med de 
usikkerheder der er forbundet med fremtidige forventninger, er det ledelsens vurdering af fuld 
udlejning i henhold til afkastberegningen vil være mulig på kort sigt. I den udstrækning 
markedsrenten ændrer sig og en investors rentekrav ændres, eller ejendommens forhold i øvrigt 
ændres, kan ejendommens værdi tilsvarende ændre sig. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Resultatopgørelsen for regnskabsperioden udviser et resultat på DKK 4.316. Balancen viser en 
egenkapital på DKK -1.973.072. 
 
Ledelsen anser årets resultat som forventet. 
 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den 
fornødne kapital til rådighed.  
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 
 
Selskabets mellemregninger med anpartshaverne er i årets løb ikke blevet forrentet på grund af 
uoverensstemmelser omkring forudsætningerne herfor. Når man er nået til enighed herom vil 
mellemregningerne blive forrentet igen. 
 
Der er på statustidspunktet forfalden gæld til kapitaliserende på ca. 4.8 mill. Begge kapitalejere har 
forlangt deres ikke pantsikrede tilgodehavender indfriet, men som det for nuværende ikke har 
været muligt at finde en aftale om betaling af, samt mangler der finansieringen hertil.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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  2015 
 2016 kr. 1000 
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 BRUTTORESULTAT .......................................................  211.083 280 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ................  -81.000 -146 
   Dagsværdiregulering af gæld investeringsejendomme ........  -22.853 -24 
   Andre finansielle omkostninger ...........................................  -102.914 -112 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT ..........................  4.316 -2      

 ÅRETS RESULTAT .........................................................  4.316 -2      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  4.316 -2 
     

 DISPONERET I ALT .......................................................  4.316 -2      
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  2015 
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   Grunde og bygninger ...........................................................  7.223.400 7.304 
     

   Materielle anlægsaktiver ...................................................  7.223.400 7.304 
     

   ANLÆGSAKTIVER .........................................................  7.223.400 7.304 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning .............................................  21.033 31 
     

 Tilgodehavender ................................................................  21.033 31      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................  21.033 31      

   

 AKTIVER ...........................................................................  7.244.433 7.335      
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   Virksomhedskapital .............................................................  200.000 200 
   Overført resultat ...................................................................  -2.173.072 -2.177 
     

 2 EGENKAPITAL ................................................................  -1.973.072 -1.977 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  4.402.582 4.380 
   Gæld til associerede virksomheder ......................................  1.659.379 1.659 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ........................................  6.061.961 6.039 
     

   Kreditinstitutter ....................................................................  25.697 37 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .............................  29.258 5 
   Gæld til associerede virksomheder ......................................  2.488.018 2.621 
   Anden gæld ..........................................................................  123.377 121 
   Periodeafgrænsningsposter ..................................................  15.000 15 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  474.194 474 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ........................................  3.155.544 3.273      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ............................................  9.217.505 9.312 
     

   

 PASSIVER .........................................................................  7.244.433 7.335      

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Selskabets evne til at fortsætte driften er betinget af, at der skabes fortsat positiv indtjening i 
selskabet samt at den fornødne likviditet er til rådighed for selskabet. Selskabets kapitalejeres 
mellemværender er forfalden til betaling uden der er fremskaffet fornøden finansiering hertil. 
Som omtalt i ledelsesberetningen forventer selskabets ledelse at forbedre indtjeningen i de 
kommende år. På den baggrund forventer ledelsen at der kommer en konstruktiv dialog med 
kapitalejerne omkring deres forfalden gæld. Ledelsen vurdere på baggrund at årsrapporten 
kan aflægges under forudsætning af fortsat drift. 
 
 

  Forslag til  
  resultat-  
 Primo disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
 Virksomhedskapital ..........................  200.000 0 200.000 
 Overført resultat ................................  -2.177.388 4.316 -2.173.072 
       

 -1.977.388 4.316 -1.973.072        

   

   
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld efter 
 primo ultimo 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  4.481.000 4.481.000 4.481.000 
 Gæld til associerede 
 virksomheder ....................................  1.659.379 1.659.379 1.659.379 
       

 6.140.379 6.140.379 6.140.379        

   

 
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter, 4.481.000 DKK er afgivet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 7.223.400 DKK. 
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udgør 2.150.000 DKK. 
 
Der er udstedt ejerpantebrev på nom 1.400.000 som er deponeret til sikkerhed for gæld til den 
ene kapitalejer. Ejerpantebrevet er med sikkerhed i ovenstående grunde og bygninger. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Vinkelvej ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
   

 

 


