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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Frebakken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 30. juni 2016

Direktion

John Andersson Sgren Bergholt Andersson
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til anpartshaverne i Frobakken ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Frgbakken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Der er indregnet et skatteaktiv pa 893.721 kr. i balancen. Vi har ikke modtaget budgetter og andre oplys-
ninger fra ledelsen, som underbygger, at selskabet kan udnytte skatteaktivet indenfor de naermest kom-
mende ar. Vi tager derfor forbehold for vaerdien af skatteaktivet pa 893.721 kr.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra ovennaevnte forbehold, der er beskrevet i grundlaget
for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Glostrup, den 30. juni 2016

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frgbakken ApS
Lgvvaenget 9
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 2960 12 91

Stiftet: 14. maj 2006

Hjemsted: Hgrsholm Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

10. regnskabsar

Direktion John Andersson

Saren Bergholt Andersson
Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Bankforbindelse Sydbank A/S, Jernbanegade 35, 6400 Sgnderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handels-, investerings- og radgivningsvirksomhed. Herunder kgb, udvikling,
udlejning og salg af fast ejendom og anden hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -460 t.kr. mod -618 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for util-
fredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er saledes omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119 om retablering af selskabskapitalen. Se endvidere note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frgbakken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhadnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil fra
2015 til 2016 blive nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfgre en vaesentlig
afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skattefor-
pligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten "veaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -98.361 2.659
Veerdiregulering af investeringsejendomme -270.100 -310.700
Resultat for finansielle poster -368.461 -308.041
Andre finansielle indteegter 36.522 34.423
@vrige finansielle omkostninger -375.365 -522.712
Resultat for skat -707.304 -796.330

2 Skat af arets resultat 247.698 177.925
Arets resultat -459.606 -618.405
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -459.606 -618.405
Disponeret i alt -459.606 -618.405
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.150.000 2.810.700
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.150.000 2.810.700
Anlaegsaktiver i alt 1.150.000 2.810.700
Omsaetningsaktiver
4 Udskudte skatteaktiver 893.721 646.023
5 Tilgodehavende selskabsskat 7.102 10.110
Tilgodehavender i alt 900.823 656.133
Andre veerdipapirer og kapitalandele 102.516 105.065
Veerdipapirer i alt 102.516 105.065
Likvide beholdninger 0 94.398
Omseetningsaktiver i alt 1.003.339 855.596
Aktiver i alt 2.153.339 3.666.296
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

6 Virksomhedskapital
7 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til pengeinstitutter
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2015 2014
144.000 144.000
-3.346.994 -2.887.387
-3.202.994 -2.743.387
30.000 30.000
30.000 30.000
3.899.668 5.353.639
1.426.665 1.026.044
5.326.333 6.379.683
5.356.333 6.409.683
2.153.339 3.666.296

Frobakken ApS - Arsrapport for 2015

11



Noter

1. Usikkerhed om going concern

Til sikring af selskabets fortsatte drift er der indgaet aftale med pengeinstitutter om afvikling af

geelden, ligesom selskabets anpartshavere har givet tilsagn om sikring af den ngdvendige likviditet

til at opfylde aftalen.

Selskabets anpartshavere har desuden givet tilsagn om fortsat langivning, indtil selskabets ind-

tjening og gkonomiske stilling er mere positiv.

2015 2014
2.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -247.698 -177.925
-247.698 -177.925
31/12 2015 31/12 2014

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 3.480.000 3.480.000
Tilgang i arets lgb 29.400 0
Afgang i arets lgb -1.679.400 0
Kostpris 31. december 2015 1.830.000 3.480.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -669.300 -358.600
Arets regulering til dagsvaerdi -160.700 -310.700
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver 150.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 -680.000 -669.300
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 1.150.000 2.810.700

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocent lagt til grund: 6,75
%.
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Noter

3112 2015 31/12 2014

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2015 646.023 468.098
Udskudt skat af arets resultat 0 177.925
Regulering af udskudt skat primo 247.698 0

893.721 646.023

Udskudt skat pahviler fglgende poster:

Materielle anlaegsaktiver 149.600 68.354
Unoterede portefgljeaktier 17.656 17.656
Fremfart tab ved salg af ejendomme 70.268 0
Fremfart underskud fra tidligere ar 656.197 560.013

893.721 646.023

5. Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat 1. januar 2015 10.110 12.500
Regulering af tidligere ars skat 0 -39
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar -10.110 -12.461
Betalt acontoskat for indevaerende ar 0 10.000
Betalt dansk udbytteskat for indevaerende ar 7.102 0
Rentetillzeg 0 110

7.102 10.110

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 144.000 144.000
144.000 144.000

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 -2.887.388 -2.268.982
Arets overfarte overskud eller underskud -459.606 -618.405
-3.346.994 -2.887.387
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Noter

8. Gezldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Galdi alt Gezldi alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2015 3112 2014

Deposita 0 0 30.000 30.000
0 0 30.000 30.000
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