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Ledelsespategning

Ledelsen aflaegger hermed arsrapport for 2015 for JKM Real Estate ApS.

f\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ﬁ\rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultatet.
Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 31. maj 2016

Direktion:

Jens Malte Kare Bo Holm Dyvekaer Morten Bardrum
Bestyrelse:

Jens Malte Kare Bo Holm Dyvekaer Morten Bardrum
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Revisors erklsering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JKM Real Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JKM Real Estate ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

ﬂrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

ﬂrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbzek, den 31. maj 2016

Damgaard Revision ApS
CVR-nr.: 33 07 44 41

René K. Damgaard

Registreret revisor,
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabsoplysninger

Selskabet
JKM Real Estate ApS
¢/o Jens Malte Kong Haralds Vej 17
4000 Roskilde

CVR-nr.: 29 60 03 41

Stiftelsesdato: 1. januar 2006
Hjemsted: Roskilde Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Jens Malte
Kare Bo Holm Dyvekaer
Morten Bardrum

Direktion
Jens Malte
Kare Bo Holm Dyvekaer
Morten Bardrum

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes 31. maj 2016, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Generelt
Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret har veeret preeget af, at forpagter af Antikcaféen er gdet konkurs. Dette
forhold har vaeret hovedarsagen til et negativt resultat for regnskabsaret.

Arets resultat udger kr. -82.602, hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende 0og gar imod
den gkonomiske plan for selskabet. Ledelsen er fortsat opmaerksom pa, at selskabet har
tabt hele selskabskapitalen.

Ledelsen er opmaerksom pa reglerne i Selskabslovens § 119 og har udarbejdet en
gkonomisk plan for reetablering af kapitalen. Ledelsen er indstillet pd at gennemfgre en
kapitaludvidelse, safremt dette bliver ngdvendigt for selskabets overlevelse.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.309.214 og en egenkapital pa
kr. -538.060.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet andre handlinger eller forhold efter regnskabsarets afslutning, som
vaesentligt forrykker vurderingen af selskabets gkonomiske forhold.

Forventet udvikling

Det forventes, at en ny forpagtningskontrakt for naeste ar, vil medfgre en lavere indteegt.
Ledelsen fortseetter med at lave nye tiltag til andre indtaegtsmuligheder, og pa dette
grundlag forventes et positivt resultat for naeste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

/oﬁ\rsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Opstillingform
Resultatopggrelsen er artsopdelt. Balancen er opstillet i kontoform.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger,  nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til ﬂrsregnskabslovens § 32, stk. 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Leje- og forpagtningsindteegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaegterne
vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger og hjeselpematerialer forbrugt ved udfgrelsen af periodens indtzegter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat
beregnes med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige
indteegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22-23,5
pct.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsessum samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemazessige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopggrelsen under posten
'Af- 0g nedskrivninger af anlazgsaktiver'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel
veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Periodeafgraensningposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Geeld males til nominel restgeeld eller det belgb, selskabet skal betale for at indfri
forpligtelsen (nettorealisationsvaerdi).
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt
Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015 2014
75.140 32.778
-30.091 -30.091
-30.091 -30.091
1 0
-127.652 -159.092
-82.602 -156.405
-82.602 -156.405
-82.602 -156.405
-82.602 -156.405
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Note

Balance pr. 31. december

2015 2014

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 3.258.221 3.288.312

Materielle anlagsaktiver i alt 3.258.221 3.288.312

Anlzegsaktiver i alt 3.258.221 3.288.312

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.500 0

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 5.177 0
. Udskudt skatteaktiv 0 0

Andre tilgodehavender 6.920 14.737

Tilgodehavender i alt 19.597 14.737

Likvide beholdninger 31.396 12.021

Likvide beholdninger i alt 31.396 12.021

Omsaetningsaktiver i alt 50.993 26.758

AKTIVER I ALT 3.309.214 3.315.070

Side 11



Balance pr. 31. december

Note 2015 2014

PASSIVER
2. EGENKAPITAL
Selskabskapital 140.001 140.001
Overfgrt resultat -678.061 -595.458
Egenkapital i alt -538.060 -455.457
GALDSFORPLIGTELSER
3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.712.000 1.712.000
Kreditinstitutter i gvrigt 1.094.823 1.126.667
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.806.823 2.838.667
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af geeld til kreditinstitutter igvrigt 20.158 8.345
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.725 17.487
Geeld til associerede virksomheder 621.938 581.684
Anden gald 56.283 30.000
Geeld til selskabsdeltager og ledelse 316.347 294.344
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.040.451 931.860
Geaeldsforpligtelser i alt 3.847.274 3.770.527
PASSIVER I ALT 3.309.214 3.315.070

4. Driftsaktivitet og udvikling i gkonomiske forhold
5. Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Noter

1. Udskudt skatteaktiv
Den negative udskudte skat udger kr. 702.918 og bestar hovedsageligt af fremfart
skattemaessigt underskud. Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i den forventede
udnyttelsesgrad i det fremfgrte underskud. Selskabets ledelsen har vurderet, at med
de nuvaerende indteegtsforhold, er det ikke muligt at udnytte alle underskuddene
indenfor de naeste 3-5 ar og har pd denne baggrund valgt at indregne det udskudte
skatteaktiv til kr. 0.

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat Ialt
2. EGENKAPITAL
Saldo, primo 140.001 -595.459 -455.458
Overfgrt resultat 0 -82.602 -82.602
Bogfart vaerdi, ultimo 140.001 -678.061 -538.060
2015 2014
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 2.370.369 2.629.297

4. Driftsaktivitet og udvikling i skonomiske forhold
Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Regnskabsaret udviser et negativt resultat, hvilket ikke er i henhold til den gkonomiske
plan for selskabet. Esrsagen skyldes at, at forpagter af Antikcaféen er gaet konkurs.

Ledelsen er fortsat opmaerksom pa, at selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen
vurderer p& basis af nuveerende aktivitetsniveau og forventningerne til nzeste regnskabsar,
at kapitalen kan reetableres gennem fremtidig drift. Selskabet har herudover opndet
tilsagn fra selskabets ejerkreds om tilfgrsel af yderligere kapital, safremt dette matte blive
ngdvendigt.

Ledelsen er opmaerksom pd& reglerne | Selskabslovens § 119 og har opdateret den
wkonomiske plan for reetablering af kapitalen.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.712.000 er givet pant i grunde og
bygninger og til sikkerhed for mellemveaerender med Sparekassen Sjzelland er udstedt
ejerpantebreve ialt stort kr. 3.656.241 i grunde og bygninger.

Grunde og bygningers bogfgrte vaerdi er kr. 3.258.221.
6. Eventualposter

Selskabet har ikke kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

Side 13



