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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for ENCO Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 31. maj 2024

Direktion

J@rn Kristoffersen Stig Weberg-Petersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ENCO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ENCO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 31. maj 2024

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

ENCO Ejendomme ApS
Erhvervsvej 18
2600 Glostrup

Telefon: 43433777
CVR-nr.: 296000 31
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jorn Kristoffersen

Stig Weberg-Petersen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet udlejer eiendommen Erhvervsvej 18, 2600 Glostrup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.807 t.kr. mod 1.785 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 554 t.kr. mod 726 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Selskabets lejere har opsagt lejemalene pr. 31. december 2024, og selskabet har i 2024 sat ejen-
dommen til salg.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2023 2022
1.806.634 1.785.214
-535.817 -535.817
1.270.817 1.249.397
-561.194 -318.309
709.623 931.088
-156.112 -204.839
553.511 726.249
553.511 726.249
553.511 726.249
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger 14.224.700 14.760.517
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.224.700 14.760.517
Anlaegsaktiver i alt 14.224.700 14.760.517

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger 188.696 242.563
Omszaetningsaktiver i alt 188.696 242.563
Aktiver i alt 14.413.396 15.003.080
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
125.000 125.000
2.893.479 2.339.968
3.018.479 2.464.968
717.041 652.075
717.041 652.075
8.037.989 8.466.373
8.037.989 8.466.373
476.650 497.328
1.180.209 1.180.209
36.112 70.621
600.000 1.400.000
91.146 0
255.770 271.506
2.639.887 3.419.664
10.677.876 11.886.037
14.413.396 15.003.080
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022

Arets overfgrte overskud eller underskud
Regulering af sikkerhedsinstrument til dagsveerdi
Skat af gvrige egenkapitalbevaegelser
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat lalt
125.000 1.581.203 1.706.203

0 726.249 726.249

0 41.687 41.687

0 -9.171 -9.171

125.000 2.339.968 2.464.968

0 553.511 553.511

125.000 2.893.479 3.018.479
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Noter

2023 2022
1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 535.817 535.817
535.817 535.817
2.  @uvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 561.194 318.309
561.194 318.309
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 91.146 0
Arets regulering af udskudt skat 64.966 204.839
156.112 204.839
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 22.795.042
Kostpris 31. december 2023 22.795.042
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 8.034.525
Arets afskrivninger 535.817
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 8.570.342
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 14.224.700
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 125.000 125.000

125.000 125.000

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder. Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6. Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat vedrgrer primaert materielle anlaegsaktiver.

7. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geld til realkredit-
institutter 8.514.639 476.650 8.037.989 6.192.848
8.514.639 476.650 8.037.989 6.192.848

Prioritetsgeeld er indregnet til amortiseret kostpris. Den nominelle prioritetsgaeld udggr 8.780 t.kr.
pr. 31. december 2023, mens kursvaerdien udggr 8.799 t.kr.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.780 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 14.225 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for al mellemveaerende
med bank. Selskabet har pr. 31. december 2023 ingen bankgzld. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ENCO Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valu-
ta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa lan optaget direkte til
finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden.
Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 353ar

13
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID ala416qYZgx251825776.
The document is part of the order with Reference ID 8863fbHXjST251825776.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 4F79248690F817825BD89CECDB74656E —
3A3D46B714EEFODEB7600768F13ECAC2 -
C4C70202F6F48C6795AB33F7AEO8FC70 -
45DC065494C126C8265C8F91B3875191

The document was sealed for changes: 2024-06-06T06:35:14.030Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

Title

alad16qYZgX251825776 2151- Arsrapport-2023- ENCO Ej endomre ApS. pdf
4ede77wWPSHx251825776  2151- Speci fi kati onshad t e- 2023- ENCO Ej endonme ApS. pdf
dalb85hpxpY251825776 2151- Pr ot okol - 2023- ENCO Ej endonme ApS. pdf
3617039gSyzg251825776 2151- Ledel seserkl a i ng- 2023- ENCO Ej endomme ApS. pdf
dbb199nmkhgn251825776  2151- Gener al f or sam i ngsr ef er at - 2023- ENCO Ej endonme ApS. pdf
Signers

Jarn Kristoffersen <jkr@kristovvs.dk>

Using MitID with ID 2668b4e7-e7f1-4224-8757-03c95f05ef97
As Direktar and Dirigent

Signed 2024-06-06T06:32:18.033Z from 77.233.238.114:59935

Stig Weberg-Petersen <stig@weberg.family>

Using MitID with ID 86a6d390-3d10-4d41-a6d7-7a46b4blabd7
As Direktar

Signed 2024-05-31T07:05:47.416Z from 2.105.205.228:17582

Dorthe Brandt Andersen <dba@albjerg.dk>

Using MitID with ID f19794ad-e67c-43d9-9ae0-f93019ec0321
As Revisor

Signed 2024-06-06T06:35:13.253Z from 176.23.50.229:54334

Activitylog

When What Who

30- 05- 2024 Created Dort he Brandt Andersen
16: 36: 31 dba@l bj erg. dk

31- 05- 2024 Opened Stig Weber g- Pet ersen
06: 47: 27 stig@weberg.fanmly

31- 05- 2024 Si gned Stig Weberg-Petersen
07: 05: 47 stig@weberg.fanly

06- 06- 2024 Opened Jorn Kristoffersen

06: 31: 33 j kr @ri stovvs. dk

06- 06- 2024 Si gned Jorn Kristoffersen

06: 32: 18 j kr @ri stovvs. dk

06- 06- 2024 Opened Dort he Brandt Andersen
06: 35: 03 dba@l bj erg. dk

06- 06- 2024 Si gned Dort he Brandt Andersen
06: 35: 13 dba@l bj erg. dk

Where

212.97.141. 17

2.105. 205. 228

159289

2.105. 205. 228
148842

77.233.238.11
4: 59935

77.233.238.11
4: 13939

176. 23. 50. 229
144113

176. 23. 50. 229
111279
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