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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for
Ejendomssel skabet Markedsve 5-7, Aars A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udegvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede
praesentation af &rsrapporten retvisende. Arsrapporten giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af sel skabets aktiviteter.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegaerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aars, den 13/03/2018

Direktion

Arne Robert Bindglev

Bestyrelse

Jesper Bo Thorup Nielsen Helle Aagaard Simonsen
Arne Robert Bindslev Lars Tolborg

Lars Buus Henrik Sgrensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOMSSEL SKABET MARKEDSVEJ5-7, AARSA/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EXENDOM SSEL SKABET MARKEDSVEJ5-7, AARS A/Sfor
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aalborg, 13/03/2018

Alex Hoffmann Kristensen , mne33705

Statsautoriseret revisor

REDMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 29442789
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er anskaffelse, opfarelse og udlgining af fast gendom samt lignende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udlegjningen af selskabets ejendomme er forlagbet som forventet.

Aretsresultat pa 1.163 t. kr. anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets udlgb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregdende periode.

Alleregnskabstal er i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsmaessige skan

Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse forudsaeninger, der medferer brug af regnskabsmaessige sken. Disse
skan foretages af selskabets ledelsei overensstemmel se med regnskabspraksis og pa baggrund af historiske
erfaringer samt forudsagninger, som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

De omrader, som indebagrer en hgjere grad af vurderinger eller kompleksitet, eller omrader, hvor antagel ser
og skan er vassentlige for arsregnskabet, er falgende:

® Grunde og bygninger, der bestar af sel skabets investeringsejendomme.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Nettoomsadning indeholder indtaegter ved udlgning af egendomme og indregnesi resultatopgerelsen i den
periode, som lgjen vedrarer.

Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger indeholder renteudgifter af gadd samt amortisering af omkostninger i
forbindel se med optagel se af kreditforeningsgadd.
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Skat af aretsresultat
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Den aktuell e danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
egenkapitaltransaktioner.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris,

opfarel sesomkostninger og finansieringsomkostninger i opfarel sesperioden. Efterf@lgende ombygninger og
forbedringer tillaggges kostprisen.

| nvesteringsejendomme reguleres arligt til dagsvaardi. Dagsvaardien fastsadtes ud fra en afkastbaseret model
pa baggrund af ejendommens forventede |gbende afkast, vedligehol del sesstand og afkastkrav.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af dagsvaadien af investeringsejendommene.
Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremf arsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnesi
balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller i fremtidige positive skattepligtige indkomster indenfor de kommende 5 &r.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfglgende
males gaddsforpligtel ser til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

NettoomssgNiNg .....cccceevveevieeciecree e
Administrationsomkostninger ...........c........
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger ................
Ordinaat resultat far skat .......cccceeveeeeee.
Skat af AretsSresultat .........occeeveeeeeeeeeeeeerens

Aretsresultat .oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeer e

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat ........oooevveeeeie

Note 2017
kr.

................................... 5.493.343
................................... -46.230
.......................... -2.000.000

................................... 3.447.113
................................... -1.565.456
................................... 1.881.657
................................... 1 -718.834
................................... 1.162.823

................................... 1.162.823
................................... 1.162.823
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2016

kr.
5.385.631
-41.010
-2.000.000

3.344.621
-1.687.497
1.657.124
-670.442
986.682

986.682
986.682
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt .....cocoeceiieeee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
60.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000
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2016
kr.
62.000.000

62.000.000

62.000.000

62.000.000
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 3
OVErKUIrS VEA @MISSION ... eeenens
OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Gadd til real KreditinStitutter .........occoeveveneeeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee 4

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t
Skyldig SElSkabssKat ........cccoveieveiiiiceceece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

2017

Kr.
1.000.000
2.110.981
5.150.550

8.261.531
31.540.699
31.540.699

1.756.761
14.626.948
718.834

3.095.227

20.197.770

51.738.469

60.000.000
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2016

kr.
1.000.000
2.110.981
3.987.727

7.098.708
33.198.715
33.198.715

1.730.655
16.256.639
670.442

3.044.841

21.702.577

54.901.292

62.000.000
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017 2016
kr. kr.
Aktuel skat 718.834 670.442
718.834 670.442

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 89.435.770
Kostprisultimo 89.435.770
Vagdireguleringer primo -27.435.770
Arets vaadiregul eringer -2.000.000
Veardireguleringer ultimo -29.435.770
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 60.000.000

Til veardiansadtel se af sel skabets investeringsejendom anvendes en
afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i den aktuelle | ejeindtaegt
fratrukket drifts- og administrationsomkostninger, og baseret pa et afkastkrav
pa 9,2 pct.

3. Registreret kapital mv.
Selskabets aktiekapital har vaget uaandret siden sel skabets stiftelse i 2006.

Aktiekapitalen er fordelt pa aktier 41.000 kr. eller multipla heraf. Ingen aktier er tillagt saalige
rettigheder.

Hele aktiekapitalen g es af Fonden for Sparekassen Himmerland, Aars.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 33.297.460 1.756.761 31.540.699 24.244.626

33.297.460 1.756.761  31.540.699  24.244.626

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Selskaberne hadter solidarisk
for skat af den sambeskattede indkomst. Den skyldige selskabsskat pa 271 t. kr. er afsat som gadd
i arsrapporten for 2017 for koncernens administrationssel skab, Himmerlands
Erhvervsejendomme A/S.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabets grunde og bygninger til en regnskabsmasssig vaardi pa 60 mio. kr. pr. 31. december
2017 er stillet til sikkerhed for selskabets rea kreditgadd.

Ejerpantebrev pa nom. 24 mio. kr. i selskabets grunde og bygninger til en regnskabsmaessig vaardi
p& 60 mio. kr. pr. 31. december 2017 er stillet til sikkerhed for modersel skabets gadd til
kreditinstitutter.
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