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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for GN
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. februar 2020

Direktion

Gregers Otto Norgaard
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i GN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GN Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 13. februar 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet GN Ejendomsselskab ApS
Knudmosevej 36
7400 Herning
CVR-nr.: 29541043
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Gregers Otto Nergaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Ostergade 4-6, 7400 Herning
Modervirksomhed GN Holding Herning ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af fast ejendom samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -42.263 kr. mod -96.223 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutninger der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GN Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter lejeindtagter.
Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, autodrift, administration samt drift af
ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selska-
bets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndig-
heder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophorer afskrivningen.

Ovrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af savel ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter GN Ejendomsselskab ApS forholdsmessigt over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat
nings-kredsen.

GN Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2019 7



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 338.800 267.130

1 Personaleomkostninger -115.733 -125.048
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -157.505 -156.351
Driftsresultat 65.562 -14.269

2 Qvrige finansielle omkostninger -148.724 -109.047
Resultat for skat -83.162 -123.316

3 Skat af arets resultat 40.899 27.093
Arets resultat -42.263 -96.223

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -42.263 -96.223
Disponeret i alt -42.263 -96.223
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R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 4.945.119 5.038.493
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 50.495 79.844
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.995.614 5.118.337
Anlaegsaktiver i alt 4.995.614 5.118.337
Omsztningsaktiver
Handelsvarer 115.000 100.000
Varebeholdninger i alt 115.000 100.000
Udskudte skatteaktiver 92.400 51.501
Periodeafgransningsposter 3.826 3.571
Tilgodehavender i alt 96.226 55.072
Likvide beholdninger 72.861 41.766
Omsztningsaktiver i alt 284.087 196.838
Aktiver i alt 5.279.701 5.315.175
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 125.000 125.000

7  Overfort resultat 1.083.452 125.716
Egenkapital i alt 1.208.452 250.716
Geeldsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter 2.810.048 2.972.040
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.810.048 2.972.040
Kortfristet del af langfristet gaeld 210.000 205.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.190 27.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 825.765 1.686.552
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 14.790 23.466
Anden gald 167.456 149.901
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.261.201 2.092.419
Geldsforpligtelser i alt 4.071.249 5.064.459
Passiver i alt 5.279.701 5.315.175

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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2019 2018
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 115.733 125.048
115.733 125.048
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 35.288 31.612
Andre finansielle omkostninger 113.436 77.435
148.724 109.047
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -40.899 -27.093
-40.899 -27.093
31/122019 31/122018
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 6.077.444 6.077.444
Tilgang i arets lob 34.782 0
Kostpris 31. december 6.112.226 6.077.444
Af- og nedskrivninger 1. januar -1.038.951 -911.949
Arets afskrivninger -128.156 -127.002
Af- og nedskrivninger 31. december -1.167.107 -1.038.951
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 4.945.119 5.038.493
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31/122019 31/122018
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 228.009 228.009
Kostpris 31. december 228.009 228.009
Af- og nedskrivninger 1. januar -148.165 -118.816
Arets afskrivninger -29.349 -29.349
Af- og nedskrivninger 31. december -177.514 -148.165
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 50.495 79.844
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 125.716 221.939
Arets overforte overskud eller underskud -42.264 -96.223
Driftstilskud, tilknyttet virksomhed 1.000.000 0
1.083.452 125.716
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.020.048 3.177.040
Heraf forfalder inden for 1 ar -210.000 -205.000
2.810.048 2.972.040
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.960.000 2.259.000
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Noter

10.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.020 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger 4.945 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 1.100 t.kr. med pant i selskabets ejendom. Ejerpantebrevet er
ikke stillet til sikkerhed for geeld.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med GN Holding Herning ApS, CVR-nr.
28674449 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udgor et andet belob.
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