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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 
for GN Ejendomsselskab ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Herning, den 11. maj 2017

Direktion

Gregers Otto Nørgaard
Direktør
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Til den daglige ledelse i GN Ejendomsselskab ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for GN Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Herning, den 11. maj 2017

ANKER HØST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

Flemming Mørup
Registreret revisor
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Virksomheden GN Ejendomsselskab ApS
Knudmosevej 36, Lind 
7400 Herning

Telefon 97 16 49 49
E-mail gregers@greto.dk
CVR-nr. 29541043
Stiftelsesdato 22. maj 2006
Hjemsted Herning
Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Gregers Otto Nørgaard, Direktør

Revisor ANKER HØST
registreret revisionsaktieselskab
Østergade 12
7400 Herning
CVR-nr.: 31626536

Advokat Advokatfirmaet DAHL
Kaj Munks Vej 4
7400 Herning

Pengeinstitut Nordea
Østergade 4-6
7400 Herning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift og udlejning af fast ejendom, samt dermed 
beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat på kr. 
-147.983, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum på kr. 5.405.918, og en egenkapital 
på kr. 525.118.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
AS

0J
-E

EI
Z3

-L
M

VS
1-

T3
JZ

8-
8B

U
IE

-Q
PC

B0



GN Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

 
Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for GN Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og drift af 
udlejningsejendomme.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende gæld, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
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I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som 
afskrives hver for sig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret kostpris, 
der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet 
som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 233.968 413.287

Personaleomkostninger 1 -121.090 -121.100
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -160.723 -89.761
Driftsresultat -47.845 202.426

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 0 4.123
Andre finansielle indtægter 0 13
Finansielle omkostninger 2 -144.522 -49.234
Resultat før skat -192.367 157.328

Skat af årets resultat 3 44.384 -36.009

Årets resultat -147.983 121.319

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -147.983 121.319

Resultatdisponering -147.983 121.319
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 5.150.545 2.644.550
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 121.799 24.660

Materielle anlægsaktiver 5.272.344 2.669.210

Anlægsaktiver 5.272.344 2.669.210

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 305.713
Udskudte skatteaktiver 14.310 0
Andre tilgodehavender 47.772 0
Periodeafgrænsningsposter 0 3.168

Tilgodehavender 62.082 308.881

Likvide beholdninger 71.492 39.093

Omsætningsaktiver 133.574 347.974

Aktiver 5.405.918 3.017.184
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overført resultat 5 400.118 548.101

Egenkapital 525.118 673.101

Hensættelser til udskudt skat 0 30.074

Hensatte forpligtelser 0 30.074

Gæld til kreditinstitutter 3.378.217 1.997.135

Langfristede gældsforpligtelser 6 3.378.217 1.997.135

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 185.000 118.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.087.677 0
Selskabsskat 25 23.900
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 198.781 174.974
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 31.100 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.502.583 316.874

Gældsforpligtelser 4.880.800 2.314.009

Passiver 5.405.918 3.017.184

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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Noter
2016 2015
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 121.090 121.100

121.090 121.100

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 19.366 0
Andre finansielle omkostninger 125.156 49.234

144.522 49.234

3. Skat af årets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0 23.900
Regulering af udskudt skat -44.384 12.109

-44.384 36.009

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Overført resultat
Saldo primo 548.101 426.782
Årets tilgang -147.983 121.319

Saldo ultimo 400.118 548.101

6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 3.378.217 185.000 2.453.000

3.378.217 185.000 2.453.000

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for GN Holding Herning ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.563 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 5.150 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 1.100 t.kr. med pant i selskabets ejendom. Ejerpantebrevet er ikke stillet til 
sikkerhed for gæld.
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 hkbQJsEPsBF+R6b0EBrFrhCXcNa668SXGX5dErKk2kw=


 
no3SbBGkyMrw1UM+sv82KT/T5WaU4de9wiRvdYzOdm2WcGqNrtlK7YR0H7KMcy4IGAiFlG4xGCxb
R+wzNdb1RJvGPHyb5vEfVHPfsTw2weFqfqrm9Fx4zJ52nu6F0OS00g9bXNX1oJCK6oOFZ2x/Erxu
vzYiLOnH9FtTaivfsCaaaMOdBFnGBSnZuxvDo77xDE7BX3fVC8HUi5qdI1hxSeVAVw/b+k6XA2l7
LW0YNgsUUhkHUz+IjbmvrSXKlG57O2dnlQyCfHgfVVS+cV+2dK5C/N9EaqZlhi+WGjGLtWBiO9yH
GrQuxJfi7dc39f2YZ14AJGtOSlnyEdrqaGwz+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6NTMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81My4w
  signingRequestId NzI1MTYx
  document_digests 
  _challenge REdLT0stUDhHQzQtS0ZZUVctRUVJOEYtSFNCU0wtUzFZNTg=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNSAxMzo1ODoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /34+bJme0Lq0itKgGKziYFDVAE/0jnK1VxNwY8eVl/w=


 
n6GpvYPP9D7+sdV1RHFNNxmSJsWDXy1mRwRMa66T7/8z0sTc1k2kp53fvxGc8b1J2plMojijyF5T
276oZ4+KareQ3/SNNbp51ZDxZNaGHjeffpSmkyEQO0yvTA8k2vhw9NbotPA3121oNzbwGBvsRk8H
KIDpAjqfcKId4gCVZSbM2Wnt+5PoLL4rAZmnisCM5M5CIkVlxF7pc2ir00sIu59flCEfcyoxwx2e
3vzGt+qCqSHKy9uhx1/xvDekAQDoXUAdHJCPMEZYhCK0RONZNGJOrUpTeizbstlbz6wY7i7FeQjn
+7cioNeNp79gaqW19LFgJcXrrHRDM7JMACLC+g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TnpJMU1UWXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWU1OWQ1OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TWxSWk1qY3RVRmhFVUU4dFVEZExWbGt0UzFsVldrd3RURU5DTmpJdFNrMUZVVTg9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NjAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width ODUz
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNSAxNjowNDo1NCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 dk7C23Tts/Cl7sYHSZaI7eOGbvW/95U311l9NFh/INY=


 
lljyuEx8IWkL3kW+HeSq8PRNBP5K3QV7GFzos9HfAzrj391vnIMyUysVHXujh3ehr5p7prODcin+
XQSzPOIr8Xihz2NHsUAYxRVJq2qgL/h6jPfsG8C+6EWBlz0NRXzJ6/MOOSyxWWeFje+e0ltJLCwX
QwfpM7iBKgcuUrS69uBtEF41pZrdDLJNwSwkKYYNrDkPqxZAP5MMokGHGAD5+KKNJbGqGZDdMJ7v
ljoebujej3m0juY9PY8pW4gbdRRWpvEJIdJQjCGb9vWPce359DszQTdHLSpdjWNMB4ouOGuLVByj
SRG/+JANNykAXplSQte4LEJu0KouXABy51txJg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6NTMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81My4w
  signingRequestId NzI1MTYx
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0FTMEotRUVJWjMtTE1WUzEtVDNKWjgtOEJVSUUtUVBDQjAiLCJkaWdlc3QiOiJlMzcwOWM4NzE2NDM4YjJjY2NmMTc2NjNmZWYwOGU2YmUxZDBhNzYxMDI5YjYzZjNkZjBiNDYzNTNiMzdlZTY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN0c1Q0EtQTdJRTMtNzJZTzAtVDRQTEctNElGWUItVUo4S1QiLCJkaWdlc3QiOiIwMmYzNWY3ZjdjYTNmMzJlOGUxOWVkNDBhYmEwYzkxODQzMWZlM2JjYzM2ZmE2OTQyMjg0M2JjZjZlNDc0ZjliIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TENYSjYtRk9ISlYtREtITDctRTMwRUotMVkyVTItSFdKNlQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNSAxNDoyNTo0OCswMDAw
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