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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Detail Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2016

Direktion

Thorkil Kristensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Detail Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Detail Byg ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 31. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Kragh
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Detail Byg ApS
Skolegade 7 B, 2.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29 54 09 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 3. maj 2006

Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Thorkil Kristensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udvikle fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 4.590.275, heraf vaerdireguleringer pé
DKK 4.142.248, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 25.547.860.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 2.128.857 1.357.426
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 4.142.248 932.807
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 6.271.105 2.290.233
Personaleomkostninger -8.866 -27.079
Resultat for finansielle poster 6.262.239 2.263.154
Finansielle indteegter 2 485.689 258.209
Finansielle omkostninger 3 -846.583 -503.183
Resultat for skat 5.901.345 2.018.180
Skat af arets resultat 4 -1.311.070 -692.442
Arets resultat 4.590.275 1.325.738
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.590.275 1.325.738

4.590.275 1.325.738
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Grunde og bygninger 51.209.799 39.981.825
Materielle anlaegsaktiver 5 51.209.799 39.981.825
Anlagsaktiver 51.209.799 39.981.825
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.643.391 11.635.460
Andre tilgodehavender 6.125 19.293
Periodeafgreensningsposter 6.107 3.472
Tilgodehavender 14.655.623 11.658.225
Likvide beholdninger 1.001.134 873.881
Omseatningsaktiver 15.656.757 12.532.106
Aktiver 66.866.556 52.513.931
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 25.422.860 20.832.585
Egenkapital 6 25.547.860 20.957.585
Henseettelse til udskudt skat 3.291.669 2.180.772
Andre henseettelser 250.000 250.000
Hensatte forpligtelser 3.541.669 2.430.772
Geeld til realkreditinstitutter 16.091.794 11.990.108
Langfristet gaeld 7 16.091.794 11.990.108
Geeld til realkreditinstitutter 7 537.277 333.485
Kreditinstitutter 1.717.026 1.941.055
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 34.994
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.017.680 11.830.197
Selskabsskat 200.173 2.434.884
Anden gaeld 1.213.077 560.851
Kortfristet geeld 21.685.233 17.135.466
Geaeldsforpligtelser 37.777.027 29.125.574
Passiver 66.866.556 52.513.931
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
58
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
1 Veardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 4.175.000 0
Salg af investeringsejendomme 0 1.157.547
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser -32.752 -224.740
4.142.248 932.807
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 485.689 229.334
Andre finansielle indtaegter 0 28.875
485.689 258.209
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 533.438 272.655
Andre finansielle omkostninger 313.145 230.528
846.583 503.183
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 200.173 2.434.884
Arets udskudte skat 1.110.897 -1.742.442
1.311.070 692.442
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Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets vaerdiregulering

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Grunde og byg-
ninger
DKK

31.643.586
7.052.974

38.696.560

8.338.239
4.175.000

12.513.239

51.209.799

Overfart
Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

125.000 20.832.585 20.957.585
0 4.590.275 4.590.275

125.000 25.422.860 25.547.860

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

7
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Langfristet gaeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014
DKK DKK

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 13.920.414 10.644.547
Mellem 1 og 5 ar 2.171.380 1.345.561
Langfristet del 16.091.794 11.990.108
Inden for 1 &r 537.277 333.485

16.629.071 12.323.593
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa 51.209.799 39.981.824
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
Der er udstedt ejerpantebreve pa DKK 17.350.000 med sikkerhed i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 43.200.740 31.972.763

Der er givet transport i lejeindtaegter.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Detail Byg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte serviceydelse. Me-
toden anvendes, nr de samlede indteaegter og omkostninger pé serviceydelsen og feerdiggerelsesgraden pa
balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger,
vil tilga selskabet. Som feerdiggorelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-
lede omkostninger pa serviceydelsen.
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Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Boligudlejningsejendomme

Boligudlejningsejendomme vaerdiansaettes til forventet markedsveerdi med heraf felgende periodiske
vurderinger og verdireguleringer over selskabets resultatopgerelse.

Den forventede markedsveerdi af ejendommene er beregnet af ledelsen ud fra en kapitalafkastbaseret
model. Det i veerdiansaettelsesmodellen anvendte kapitaliseringsgrundlag findes ud fra en forsigtig og
normaliseret opgorelse af den fremtidige indtjening. Indtjeningen opgores som huslejeindtaegter fratrukket
reperation og vedligeholdelse normaliseres til en udgift pr. m2, der fastsattes individuelt under
hensyntagen til ejendommens karakter. I opgerelsen af kapitaliseringsgrundlaget fratrackkes ligeledes
belgb til deekning af administration og andre driftsomkostninger.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttede anskaffelsen samt omkostninger til
klargering. Der indregnes ikke renter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspreemier, abonnementer og renter.

_
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Regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Vaerdireguleringer af investeringsaktiver, geeldsforpligtigelser og avance ved salg af ejendom”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.

pwc 14



	Resultatopgørelse

