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Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
for Flexbolig ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skarup Fyn, den 4. januar 2021

Direktio

n Nytoft elund
gktor



Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Flexbolig ApS

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Flexbolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om é&rsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke vaeret i stand til at opnd tilstreekkeligt og
egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en revisionskonklusion.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets bogfering og evrige grundlag for selskabets &rsregnskab er mangelfuldt og indeholder
adskillige fejl i relation til igangvaerende arbejder, tilgodehavender, gaeld og eventualforpligtelser. P4
tidspunktet for afgivelse af vores erkleering pé arsregnskabet har det endnu ikke veret muligt for ledelsen
at rette op pa manglerne og rette fejlene.

Vi har ikke p& anden vis haft mulighed for at opna tilstrakkeligt og egnet revisionsbevis for selskabets
abningsbalance pr 1. juli 2019, igangveerende arbejder pd 5.600.000 kr., tilgodehavender pd 1.588.169
kr., geld pé 6.834.470 kr. og eventualforpligtelser. Som felge af disse forhold har vi ikke veeret 1 stand til
at fastleegge, om eventuelle justeringer kan anses for nedvendige, samt den mulige effekt heraf pa
resultatopgerelsen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der geelder i Danmark, og at afgive en revisionspategning. P& grund af
det forhold der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi imidlertid ikke veeret
i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for vores konklusion om
arsregnskabet.

Vi er unafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de
yderligere krav, der geelder i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelse i henhold
til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgér i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke vaeret i stand til at opnd
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Vi
afgiver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Overtradelse af skatte- og afgiftlovgivningen.

Overtradelse af momsloven
Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Overtraedelse af bogferingsloven

Selskabet har ikke overholdt bogfaringslovens krav om, at bogfaringen skal tilrettelegges og udferes i
overensstemmelse med god bogferingsskik under hensyntagen til virksomhedens art og omfang.
Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtreedelse af bogferingsloven.

Svendborg, den 4. januar 2021
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
-nr. 35486178

ard Nielsen
statsautoriseret revisor
mnell737



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar
Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Flexbolig ApS
Abyvejen 55
5881 Skérup Fyn

29540543
1. juli 2019 - 30. juni 2020
John Nytofte Magelund, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Bernhard Nielsen, statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestdr i handel, entreprenervirksomheder og hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 udviser et resultat pA 19.403
kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2020 udviser en balancesum pd 7.267.710 kr., og en egenkapital pa
433.240 kr.

Selskabet har konstateret vaesentlige tab pé tilgodehavender og afslutning af indevaerende og tidligere ars
byggeprojekter.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Flexbolig ApS for regnskabsiret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og sifremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rivarer og hjlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pé videresalg
heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pad grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte

tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes Aarligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 5 &r



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindteegter’ og 'Andre
driftsomkostninger’.

Igangverende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Ferdiggerelsesgraden opgeres pa grundlag af de medgaede direkte og indirekte omkostninger i forhold
til de forventede samlede omkostninger.

Veardien af de enkelte igangvarende leverancer med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
tilgodehavender, safremt belabene er positive, og som gzld, sdfremt belebene er negative.

Fradrag for tab opgeres som det samlede forventede tab pa entreprisen uanset den faktisk udferte andel.

Forudbetalinger der vedrerer det igangverende arbejde, indregnes som forudbetalinger fra kunder under
geeld.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele der er bersnoteret madles til kursveerdien pa balancedagen
(dagsverdi). Andre verdipapirer méles til anslaet dagsvaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke evrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlin og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pad l&netidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2019/20 2018/19

Note kr. kr.
1.141.168 1.898.778
1 -843.720 -1.618.839
-33.352 -33.352
264.096 246.587

0 8.928
2 -267.032 -274.694
-2.936 -19.179
3 22.339 -6.412
19.403 -25.591

19.403 -25.591

19.403 -25.591




Balance 30. juni 2020

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2020 2019

kr. kr.
73.999 107.351
73.999 107.351
73.999 107.351
1.588.169 2.984.831
5.600.000 3.343.226
5.542 8.286
7.193.711 6.336.343
0 3.168
0 3.168
7.193.711 6.339.511
7.267.710 6.446.862




Balance 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note

2020 2019

kr. kr.
250.000 250.000
183.240 163.837
433.240 413.837
0 22.339
0 22.339
2.150.563 2.255.313
1.535.140 1.610.947
873.589 886.497
480.741 522.582
1.794.437 735.347
6.834.470 6.010.686
6.834.470 6.010.686
7.267.710 6.446.862




Noter

2019/20 2018/19
1. Personaleomkostninger
Lenninger 817.844 1.540.580
Pensioner 16.000 48.000
Andre omkostninger til social sikring 9.876 30.259
843.720 1.618.839
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 2 4
2. Finansielle omkostninger
Finansielle —omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 0 38.667
Andre finansielle omkostninger 267.032 236.027
267.032 274.694
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 190.686
Arets regulering udskudt skat -22.339 -184.274
-22.339 6.412
4. Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 213.760 213.760
Kostpris ultimo 213.760 213.760
Af- og nedskrivninger primo -106.409 -73.057
Arets afskrivninger -33.352 -33.352
Af- og nedskrivninger ultimo -139.761 -106.409
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 73.999 107.351
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 250.000 250.000
Saldo ultimo 250.000 250.000
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 4r.
6. Overfort resultat
Saldo primo 163.837 189.428
Arets tilgang 19.403 -25.591
Saldo ultimo 183.240 163.837
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Noter

2019/20 2018/19

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leje og leasingaftaler med en samlet leasingforpligtelse pa 130 t.kr. pr.
30. juni 2020 og med en restlgbetid pa 1 og 2 ar.

Selskabet har stillet en arbejdsgaranti pé 140 t.kr.
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefier solidarisk for de skatter, som

vedrerer sambeskatningen. Forpligtelsen fremgér af moderselskabets arsregnskab, John Nytofte Magelund
Holding ApS, CVR-nr. 29 54 03 14.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der afgivet virksomhedspant pa 1.500 t.kr. i simple
fordringer hodrerende fra salg af varer og tjenesteydelser.

Der er foretaget udlaeg i selskabets biler og trailer med 349 t.kr. Den bogfoerte veerdi heraf udger 45 t.kr.
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