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Selskabsoplysninger m.v.
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Scandinavian Property Development A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18 for Scandinavian
Property Development A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 1. april 2019

Direktionen

Stig Holmboe Thorsen
Direktor

Bestyrelsen

Stig Holmboe Thorsen Susanne Thorsen
Direkteor

Kai Ingolf Edelved Mette R. Edelved
Direkteor
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Scandinavian Property Development A/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Scandinavian Property Development A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Scandinavian Property Development
A/S for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraeekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Scandinavian Property Development A/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 1. april 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Stender

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34090
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Scandinavian Property Development A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at opfere og investere i ejendomme og enhver i forbindelse
herked stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat pad DKK -46.748 mod DKK
14.187.644 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital pa DKK 17.004.188.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Scandinavian Property Development A/S

Note

g wN

Resultatopgorelse
2018 2017
DKK DKK
Bruttotab -7.387.405 -2.619.927
1 Personaleomkostninger -73.179 -b3.702
Resultat for af- og nedskrivninger -7.460.584 -2.673.629
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.420.796 15.702.805
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 144.967 1.603.649
Andre finansielle indteegter 180.368 446.083
Andre finansielle omkostninger -332.295 -791.264
Arets resultat -46.748 14.187.644
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 7.565.762 17.206.454
Overfort resultat -7.612.610 -3.018.810
Ialt -46.748 14.187.644
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Note

Scandinavian Property Development A/S

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 49.343.930 41.555.365
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.673.615 1.528.649
Finansielle anlaegsaktiver i alt 51.017.545 43.084.004
Anlaegsaktiver i alt 51.017.545 43.084.004
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.466 256.785
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.212.316 11.447.571
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 650.626 874.572
Andre tilgodehavender 475.734 377.820
Periodeafgrssnsningsposter 63.479 1.020.144
Tilgodehavender i alt 18.421.621 13.976.892
Likvide beholdninger 74 3.473.361
Omseetningsaktiver i alt 18.421.695 17.450.253
Aktiver i alt 69.439.240 60.534.257
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Note

7
8

Scandinavian Property Development A/S

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 36.671.886 29.106.124
Overfort resultat -20.167.698 -12.5655.188
Egenkapital i alt 17.004.188 17.050.936
Andre hensatte forpligtelser 14.598 586.530
Hensatte forpligtelser i alt 14.598 586.530
Geeld til gvrige kreditinstitutter 283.422 1.235.964
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 179.743 24.301
Geeld til tilknyttede virksomheder 43.457.636 33.236.279
Geeld til associerede virksomheder 5.934.728 6.112.928
Selskabsskat 0 17.533
Anden geeld 2.564.925 2.270.786
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 52.420.454 42.896.791
Geeldsforpligtelser i alt 52.420.454 42.896.791
Passiver i alt 69.439.240 60.534.257

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Scandinavian Property Development A/S

Egenkapitalopgerelse

Belgb 1 DKK

Reserve for
a1ettoopskriv-

ning efter

Selskabs- indre veerdis
kapital metode

Overfeort Egenkapital
resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 -
31.12.18

Saldo pr. 01.01.18
Forslag til resultatdisponering

500.000 29.106.124
0  7.565.762

-12.656.188 17.050.936
-7.612.510 -46.748

Saldo pr. 31.12.18

500.000 36.671.886

-20.167.698 17.004.188
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Scandinavian Property Development A/S

Noter
2018 2017
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 73.179 53.702
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.420.796 15.702.805
3. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 144.967 1.603.649
4. Finansielle indtzaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 0 397.738
Renteindteegter 1 gvrigt 2.168 48.330
Valutakursreguleringer 178.200 15
@vrige finansielle indteegter 180.368 48.345
Ialt 180.368 446.083
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Scandinavian Property Development A/S

Noter
2018 2017
DKK DKK

5. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 196.768 736.765
Renteomkostninger i gvrigt 33.934 47.078
Valutakurstab 73.918 7.421
@vrige finansielle omkostninger 27.675 0
@vrige finansielle omkostninger i alt 135.527 54.499
[alt 332.295 791.264
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

6. Kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede virk- associerede
Belgb i DKK somheder virksomheder
Kostpris pr. 01.01.18 14.171.135 25.000
Tilgang i aret 30.000 0
Kostpris pr. 31.12.18 14.201.135 25.000
Opskrivninger pr. 01.01.18 27.602.775 1.603.649
Arets resultat fra kapitalandele 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.18 27.602.775 1.603.649
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.18 -218.555 0
Tilbagefersel af nedskrivninger fra tidligere ar -16.513.643 0
Arets resultat fra kapitalandele 7.420.796 144.966
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 16.836.824 0
Negativ indre veerdi overfert til hensatte forpligtelser 14.598 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.18 7.540.020 144.966
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 49.343.930 1.673.615
Goodwill ved ferste indregning af kapitalandele malt til
indre veerdi 0 0

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi
Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK
Dattervirksomheder:
E/S Sandbeakvej ApS, Radovre 100% 159.964 -26.392 159.964
SPD Udvikling ApS, Redovre 100% 35.478.355 7.516.342 35.478.355
SPD Retail ApS, Redovre 100% 13.580.611 -11.150 13.580.611
Bagsveerd P-hus ApS, Redovre 100% 125.000 -12.400 125.000
Property Development
Scandinavia ApS, Redovre 60% -24.330 -74.330 -14.598

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

14



Scandinavian Property Development A/S

Noter

Associerede virksomheder:

Excelsior ApS, Redovre 50% 3.399.397 -558.257 1.673.615
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har overfor sine koncernforbundne selskabers bankengagement stillet ubegreenset
kaution samt pantsat sine datterselskabers aktier / anparter.

der er suplerende ydet garanti / sikkerhed for datterselskabernes finansiering af drift og
forngdne investeringer for regnskabsaret2018

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan op-
gores palideligt og forventes indbetalt. Nettoomssetning maéles til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ge-
vinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf al-
le betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaeessig ne-
gativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der anses for at vaere en del af den samlede in-
vestering i de pageeldende virksomheder, nedskrives med en eventuel resterende negativ in-
dre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgode-
havendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes kun en hensat forpligtelse til at deekke den re-
sterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved afhesendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
gores som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapi-
talandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.
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Scandinavian Property Development A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser udger reservation for negativ indre veerdi i datterselskaber pa
balancedagen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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