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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for HTMJ INVEST A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 13. november 2024

Direktion:

Jesper Bruun Jgrgensen @rnskov

Bestyrelse:

Jesper Bruun Jgrgensen @rnskov  Peter Lindvig Michelsen Heidi Veng @rnskov
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i HTMJ INVEST A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HTMJ INVEST A/S for regnskabsaret 1. juli 2023
- 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35407
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets primaere akt ivitet er at investere i fast ejendom fort rinsvis udenlandske ejendomme samt
udlejning heraf til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for 2023/ 24 udviser et overskud pa 24.737 tkr. mod et overskud pa
6.597 tkr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa 154.907 tkr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
@vrige finansielle omkostninger........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

2023/24
kr.

2.892.309

32.542.004

35.434.313

0
-5.275.330

30.158.983

-5.421.797

24.737.186

24.737.186

24.737.186

2022/23
kr.

2.368.971

10.033.072

12.402.043

84.698
-3.886.147

8.600.594

-2.003.856

6.596.738

6.596.738

6.596.738
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2024
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 264.497.754
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 264.497.754
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 264.497.754
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 301.205
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 301.205
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 0
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 301.205
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 264.798.959
PASSIVER
AKtieKapital...ooeeeeiiii i e 1.500.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 153.407.110
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 154.907.110
Hensaettelser til udskudt skat.........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 26.905.296
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 26.905.296
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas 55.810.000
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 3 55.810.000
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 3.468.431
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 570.269
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccvvviiiiinninnnn 23.137.853
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 27.176.553
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 82.986.553
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 264.798.959
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5

2023
kr.

232.387.851
232.387.851

232.387.851

140.603
140.603

3.238.300

3.378.903

235.766.754

1.500.000
128.669.924

130.169.924

21.510.777

21.510.777

58.833.130
58.833.130

1.490.000
2.617.532
20.642.670
502.721
25.252.923

84.086.053

235.766.754
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2023.....c.ciniiiiiii e 1.500.000 128.669.924 130.169.924
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 24.737.186 24.737.186

Egenkapital 30. juni 2024..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeea 1.500.000 153.407.110 154.907.110
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 27.278 931.101
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 5.394.519 1.072.755

5.421.797 2.003.856

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje
kr. domme
KOSEPIiS 1. JULT 2023 .. eeeitiitiert et et et eert et eenteeneeeneeaneeanneanneanneannenn 105.284.548
F N T L o T« S PP PPP -432.101
Kostpris 30. juni 2024.......c.ciintiiitiiitieitieieeenteanteeneeeneeaneeeneeanneaneeaneenn 104.852.447
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2023.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeas 127.103.303
Arets Vaerdir@QULEIINGE . .. ..vv i 32.542.004
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2024............cccoiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 159.645.307
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieaneeas 264.497.754

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:

kr. Boligejendomme
Dagsvaerdi 30. juni 2024......cueieieiiniiniin i ei i eeeeneaeaeeeaeenaanaanaaeaa 264.497.754
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vvuvuvinieiinieiinieiniieeneenenees 32.542.004

Investeringsejendomme males t il dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, jf.
beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Det gennemsnitlige afkastkrav for portefeljen udger 3,77% pr. 30. juni 2024 mod 3,60% pr. 30.
juni 2023. En foregelse af afkastkravet pa 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi
med ca. 35 mio. kr.

Pr. 30. juni 2024 omfatter investeringsejendommene 8.526 m2 lejemal beliggende i Berlin
(9.192 m2 i 2022/23). Der er tale om boligejendomme pa attraktive beliggenheder. Der har
ikke vaeret tomgang i lejemalene i 2023/ 24.

Den gennemsnitlige m2-pris udger 31 tkr. pr. 30. juni 2024 mod 25 tkr. pr. 30. juni 2023.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2024 Afdrag Restgaeld 30/6 2023
kr. geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenen... 58.110.000 2.300.000 52.150.000 60.323.130

58.110.000 2.300.000 52.150.000 60.323.130

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alle mellemvarender med selskabets pengeinstitutter er der stillet pant i
investeringsejendommene pa nom. 152.367 tkr. Den regnskabsmaessige veerdi af selskabets
investeringsejendomme udger 264.497 tkr. pr. 30. juni 2024. Geeld til pengeinstutter udger
60.103 tkr. pr. 30. juni 2024.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HTMJ INVEST A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter f ra selskabets ejendomme. Net toomsaetningen males til
dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabat ter indregnes i net toomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lokale- og administrationsomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



