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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HTMJ Invest A/S for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 22. september 2023
Direktion:

Jesper Bruun Jorgensen

@rnskov

Bestyrelse:

Peter Lindvig Michelsen Jesper Bruun Jorgensen Heidi Veng @rnskov
formand Drnskov
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i HTMJ Invest A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HTMJ Invest A/S for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik p& at opn& begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. september 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

HTMJ Invest A/S
Kristiansbakken 20, 8660 Skanderborg

29539383
22.maj 2006
Skanderborg
1.juli 2022 - 30. juni 2023

Peter Lindvig Michelsen, formand
Jesper Bruun Jgrgensen @rnskov
Heidi Veng @rnskov

Jesper Bruun Jgrgensen @rnskov

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Jstre Havnegade 65, 9000 Aalborg

Selskabets primaere aktivitet er at investere i fast ejendom fortrinsvis udenlandske ejendomme samt

udlejning heraf til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pd 6.597 t.kr. mod et overskud pa
21.067 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa
130.170 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
2.368.969 3.002.067
10.033.072 23.472.233
12.402.041 26.474.300
84.698 59.940
-3.886.147 -2.673.018
8.600.592 23.861.222
-2.003.856 -2.794.031
6.596.736 21.067.191
6.596.736 21.067.191
6.596.736 21.067.191
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note

1
7

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
232.387.851 207.274.370
232.387.851 207.274.370
232.387.851 207.274.370

140.603 1.424.172

0 6.332.500

0 63.290

140.603 7.819.962
3.238.300 7.532.290
3.378.903 15.352.252
235.766.754  222.626.622
1.500.000 1.500.000
128.669.923 122.073.187
130.169.923 123.573.187
21.510.777 26.342.142
21.510.777 26.342.142
58.833.130 41.431.206
58.833.130 41.431.206
1.490.000 2.143.620
2.617.533 95.666
502.721 0
20.642.670 29.040.801
25.252.924 31.280.087
84.086.054 72.711.293
235.766.754  222.626.622
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30.

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2022
Overfgort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2023

juni 2023

HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

Aktiekapital Overfort resultat | alt
1.500.000 122.073.187 123.573.187

0 6.596.736 6.596.736
1.500.000 128.669.923 130.169.923

Penneo dokumentnagle: J6XUK-TDX8Z-QYINX-OHYFD-YTSEN-FE16C



HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HTMJ Invest A/Sfor 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS11/1AS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning bestér af lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Nettoomsaetningen maéles til dags-
veerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former
for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter primeert renter og indregnes i resultatopgerelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Penneo dokumentnagle: J6XUK-TDX8Z-QYINX-OHYFD-YTSEN-FE16C



HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investerings-
ejendomme til dagsveerdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker som
udgangspunkt ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor de fremtidige pengestromme ved
ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastseettes ejendom for ejendom ud fra ejendommens geografiske beliggenhed, stand m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investerings ejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “Veerdiregulering af investerings-
ejendomme”.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide indestaender i bank.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

11
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Noter

kr.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til ejere
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2022
Tilgange
Afgange

Kostpris 30. juni 2023

Opskrivninger 1. juli 2022
Arets veerdireguleringer

Tilbageforsel af akkumulerede opskrivninger pa afheendede aktiver

Opskrivninger 30. juni 2023
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

HTMJ Invest A/S
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22

10.033.072 23.472.233

10.033.072 23.472.233

2.120.108 1.423.982
1.766.039 1.249.036

3.886.147 2.673.018

931.101 0
1.072.755 2.716.259
0 77.772

2.003.856 2.794.031

Investerings-
ejendomme

86.592.590
19.636.007
-944.049

105.284.548

120.681.780
10.033.072
-3.611.549

127.103.303
232.387.851

Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, jf.

beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

Det gennemsnitlige afkastkrav for portefeljen udger 3,60 %pr. 30. juni 2023 mod 3,25 %pr. 30. juni
2022. En forggelse af afkastkravet pa 0,5 %point vil reducere den samlede dagsveerdi med ca.

28,2 mio. kr.

Pr. 30. juni 2022 omfatter investeringsejendommene 9.192 m2 lejemal beliggende i Berlin
(6.922 m2i2021/22). Der er tale om boligejendomme pa attraktive beliggenheder. Der har ikke

veeret tomgang i lejemalene i 2022/23.

Den gennemsnitlige m2-pris udger 25 t.kr. pr. 30. juni 2023 mod 30 t.kr. pr. 30. juni 2022.

Investeringsejendommene veerdiansaettes efter niveau 3 i dagsveerdihierarkiet. Dagsveerdien udger
232.388 t.kr. pr. 30. juni 2023 og urealiserede veerdireguleringer i resultatopgerelsen udger

10.033 t.kr. 12022/28.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 52.873 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

12
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alle mellemveaerender med selskabets penge- og realkreditinstitutter, er investerings-
ejendommene pantsat. Den regnskabsmaessige veerdi af selskabets investeringsejendomme udger
232.388 t.kr. pr. 30. juni 20283.

Den regnskabsmeessige veerdi af selskabets mellemvaerende med realkreditinstitut udger 60.323 t.kr.
pr.30. juni 2023.
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