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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S UK
Supermarkets I1I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 14. juni 2017

Direktion

Jan R. Christoffersen

Bestyrelse

Jan R. Christoffersen Helle E. Christoffersen Richard R. Christoffersen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i K/S UK Supermarkets I11

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S UK Supermarkets III for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14. juni 2017

Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Komplementar

Revision

K/S UK Supermarkets I11

c/o Jan R. Christoffersen

Birkebo 3A

2950 Vedbazk

CVR-nr.: 29 53 81 31

Stiftet: 1. januar 2010
Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan R. Christoffersen
Helle E. Christoffersen
Richard R. Christoffersen
Jan R. Christoffersen

UK Supermarkets III Komplementar ApS

Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Penneo dokumentnagle: 75NTT-118MD-KVY4V-F7PXH-X8GMA-UMLW1



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme beliggende Alcester Road og Woolbridge
Road Birmingham samt Station Buildings, High Street, Newport, England.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 3.402 t.kr. mod 3.440 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
887 t.kr. mod 1.229 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2016 10.878 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Verdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Verdiregulering af geeld vedrerende investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
3.401.896 3.440.313
-159.029 -132.994
-6.588.561 3.458.451
-3.345.694 6.765.770
0 -2.796.523
-3.345.694 3.969.247
6.569.890 182
-2.337.396 -2.740.686
886.800 1.228.743
886.800 1.228.743
886.800 1.228.743
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 52.000.000 58.588.561
Materielle anlaegsaktiver i alt 52.000.000 58.588.561
Anlzegsaktiver i alt 52.000.000 58.588.561
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.100 125
Periodeafgransningsposter 23.150 25.975
Tilgodehavender i alt 30.250 26.100
Likvide beholdninger 354.504 312.118
Omsatningsaktiver i alt 384.754 338.218
Aktiver i alt 52.384.754 58.926.779
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
3 Kontant andel af stamkapitalen 4.054.786 4.054.786
4 Overfort resultat 6.823.254 5.936.454
Egenkapital i alt 10.878.040 9.991.240
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 39.521.435 46.654.574
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 39.521.435 46.654.574
Geldsforpligtelser 541.363 426.884
Modtagne forudbetalinger fra kunder 826.723 861.384
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.400 25.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 171.614 172.485
Anden geld 420.179 794.812
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.985.279 2.280.965
Geldsforpligtelser i alt 41.506.714 48.935.539
Passiver i alt 52.384.754 58.926.779

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2016 2015

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.337.396 2.740.686
2.337.396 2.740.686

31/12 2016 31/12 2015

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 69.763.991 69.763.991
Kostpris 31. december 69.763.991 69.763.991
Regulering til dagsveaerdi 1. januar -11.175.430 -14.633.881
Omregning til valutakurs 31. december -4.384.279 3.458.451
Arets regulering til dagsvardi -2.204.282 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december -17.763.991 -11.175.430
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 52.000.000 58.588.561

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 2016 6,00%
Afkastprocent 2015 5,75%

Kontant andel af stamkapitalen
Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 4.054.786 4.054.786
4.054.786 4.054.786

Stamkapitalen udger 40 kommanditanparter a kr. 800.000, i alt kr. 32.000.000
Kontant andel af stamkapitalen udger 40 kommanditanparter & kr. 101.370, i alt kr. 4.054.786

Resthaftelse udger 40 kommanditanparter 4 kr. 698.630, 1 alt kr. 27.945.214.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 5.936.454 4.707.711
Arets overforte overskud eller underskud 886.800 1.228.743
6.823.254 5.936.454

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 39.521 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 52.000.

Selskabets huslejeindtaegter betales kvartalsvist forud og udger pa statusdagen 380.838 GBP p.a..

Selskabets lan hos realkredit er i GBP og har fast rente 5,7% p.a. med udleb i 2031.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Komanditselskabet har ikke pataget sig kautions- garanti-, eller andre eventualforpligtigelser
udover hvad der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt hvad der fremgér af
arsregnskabet og noter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S UK Supermarkets III er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af aendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og maling for:

- Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. Andringen er foretaget i overensstemmel-
se med § 1 i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne endring
af anvendt regnskabspraksis er seneste indregnede dagsveerdi for finansielle forpligtelser vedreren-
de investeringsejendomme anvendt som kostpris.

Ovenstdende @ndringer har ingen belebsmessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016 el-
ler for sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets &rsregnskab, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret 1 for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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