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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt drsrapport for 2019 for K/S UK Supermarkets II.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 25, februar 2020

| bestyrelsen:

David Fredrik Wall (formand)

Peter Fleckenstein

Morten @rsted
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i K/S UK Supermarkets Il

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S UK Supermarkets Il for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontro!, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsreghskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeidende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer p3
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Izese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 25. februar 2020
CCH Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVRnr. 27015476

Claus Hansen
Registreret revisor
MNE-nr.: mne28635
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestr i udlejning til supermarkeder af ejendommene
beliggende Church Street - Mansfield, Burton Road — West Didsbury og Chester Road — Streetly i
England.

Resultat for regnskabséret 2019
Selskabets resultat fgr vaerdiregulering m.v. udger t.dkk 993.

Regulering af ejendom og gaeld udggr netto en omkostning pa t.dkk 265.
Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 728.

Selskabets finansiering og fortsatte drift

Selskabets 1. prioritetslangiver, Canada Life, meddelte i slutningen af 2018, at der efter deres
vurdering er brud pa LTV klausulen i [aneaftalen, da galden i henhold til denne klausul maksimalt
ma udggre 85% af ejendommens vaerdi.

Ledelsen og administrator har siden da forhandlet med langiver om indg3else af en aftale om
vilkdrene for den fortsatte 1. prioritetsfinansiering.

Léngiver har primo 2020 bekreeftet, at de har kreditgodkendelse p3, at finansieringen kan fortsaette
i restlgbetiden for lanet {til medio 2031) med fgigende aendringer p3 vilkirene:

- Afdragene pa lanet forgges med virkning fra ydelsesbetalingen i december 2019, siledes at den
samlede ydelse pa lanet svarer til den med lejer aftalte leje.

- LTV-klausulen zendres, sdledes at lanet indtil ultimo 2023 maksimalt ma udggre 100% af
ejendommenes veerdi, hvorefter maksimumbeléningen indtil udlgb af laneaftalen gradvist
reduceres til 70%. Baseret pa den seneste vurdering, den budgetterede udvikling i ejendommenes
veerdi samt den aftalte laneafvikling, forventes der ikke fremover at opsta nye brud p3 LTV-
klausulen.

Zndringerne vil blive dokumenteret via et tillaeg til [inedokumentationen, der udfzerdiges af
I&ngivers advokat. Omkostningerne hertil samt til selskabs- og ejendomsadministrator for
forhandling og feerdigggrelse af aftalen skal betales af selskabet.

Safremt der ikke indgas aftale med 1. prioritetslangiver, skal linet indfries, og ejendommen vil
formentlig blive tvangssolgt til realisationsvaerdi.

Der vil i 2020 blive opkrazvet investorindbetalinger i det omfang, det er ngdvendigt for selskabets
fortsatte drift.

Egenkapital pr. 31. december 2019

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2019 udggr t.dkk -75. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke indbetalte resthaftelse pa t.dkk 14.471.

Heendelser efter regnskabsérets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsérets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S UK Supermarkets Ii for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt kommanditselskabets
vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsreghskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 876,64 (827,19
pr. 31/12 2018).

Sével realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopgerelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsregnskab, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa balancedagen.
Dagvaerdien er baseret pd, at en handel kan finde sted p& normale handelsvilkar.

Dagsvaerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en p& statusdagen skgnnet
afkastrente. Dagsvaerdien opggres i danske kroner og er saledes indregnet til statusdagens kurs.

Idet transaktionsomkostninger ved handel med ejendomme i Storbritannien er vasentlige, og
indkalkuleres ved at fastszettelse af investers afkastrente, er disse omkostninger fratrukket ved maling af
dagsvardien.

Vardireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakravet.

Geldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019

2019 2018
Note dkk dkk
Lejeindtaegter 1 3.689.045 3.714.236
Lejeindtzegter i alt 3.689.045 3.714.236
Administrationsomkostninger 2 -262.184 -312.921
Resultat for finansielle poster m.v. 3.426.861 3.401.315
Finansielle indtaegter 3 238.992 214.069
Finansielle omkostninger 4 -2.673.276 -2.767.983
Resultat feér veerdiregulering 992.577 847.401
Veerdireguleringer 5 -264.535 -5.526.773
ARETS RESULTAT 728.042 -4.679.372
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 728.042 -4.679.372

728.042 -4.679.372
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Anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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BALANCE PR. 31. december 2019

AKTIVER
31.12.2019 31.12.2018
Note dkk dkk
6 46.900.240 44.420.103
46.900.240 44.420.103
46.900.240 44.420.103
7 40.844 55.759
40.844 55.759
476.755 386.948
517.599 442.707
47.417.839 44.862.810
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BALANCE PR. 31. december 2019

PASSIVER
31.12.2019 31.12.2018

Note dkk dikk
Egenkapital
Indskudskapitalen udger kr. 40.205.250.
Kontant andel af Indskudskapital 8 25.733.919 24.213.915
Overfart resultat 8 -25.808.586 -26.536.628
EGENKAPITAL | ALT -74.667 -2.322.713
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Canada Life 9 43.657.167 41.940.956
Prioritetsgeeld, LMN Finance DAC 10 0 1.604.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 43.657.167 43,544,956
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Canada Life 9 791.050 705.355
Prioritetsgeeld, LMN Finance DAC 10 1.604.000 1.612.000
Anden geeld 11 551.107 484,188
Periodeafgraensningsposter, forudbetalt leje 889.182 839.024
Kortfristede gezeldsforpligtelser i alt 3.835.339 3.640.567
G/ZALDSFORPLIGTELSER | ALT 47.492.506 47.185.523
PASSIVER | ALT 47.417.839 44.862.810
Personaleforhold 12

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 13
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NOTER
2019 2018
dkk dkk
1 Lejeindtzegter
Lejeindtaegteri alt 3.689.045 3.714.236

Den indtzegtsférte leje udger den periodiserede leje i henhold til lejeaftaler med Co-operative
Foodstores Ltd. og Rochpion properties LLP. Co-operative Group Ltd. garanterer for lejen.

Lejen udggr p.t. GBP 439.940. Lejeaftalen Igber indtil 2031.

2 Administrationsomkostninger

Selskabsadministrationshonorar 122.084 120.537
Ejendomsadministrationshonorar 75.156 74.054
Revision, DK 17.500 17.500
Regnskabsudarbejdelse 11.000 11.000
Revisor, UK 18.824 17.997
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 3.219
Ejendomsvurdering 0 59.061
Rejseomkostninger 3.431 0
Diverse omkostninger 10.970 9.553
Administrationsomkostninger i alt 262.184 312.921

3 Finansielle indtaegter

Renter, kreditinstitutter 479 150
Renter, investorer 2.087 1.518
Kursgevinst, valuta 236.426 212.401
Finansielle indteegter i alt 238.992 214.069

4 Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgzeld, Canada Life 2.497.659 2.498.099
Renter, prioritetsgaeld, LMN Finance DAC 170.270 264.654
Renter, kreditinstitutter 0 8
Renter, komplementarselskab 5.347 5.222
Finansielle omkostninger i alt 2.673.276 2.767.983

5 Vaerdireguleringer

Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 6 -165.438 -5.286.456
Regulering ejendom, kursrelateret, jf. note 6 2.645.575 -640.641
Regulering prioritetsgaeld, kursrelateret, jf. note 9 -2.744.672 400.324

Veerdireguleringer i alt -264.535 -5.526.773
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NOTER
2019 2018
dkk dkk
6 Investeringsejendom

Anskaffelsessum, primo 81.769.303 81.769.303
Anskaffelsessum, ultimo 81.769.303 81.769.303
Anskaffelsessum, ultimo, GBP 7.399.472 7.399.472
Regulering til dagsvaerdi, primo -37.349.200 -31.422.103
Arets regulering, afkastrelateret -165.438 -5.286.456
Arets regulering, kursrelateret 2.645.575 -640.641
Regulering til dagsveerdi, ultimo -34.869.063 -37.349.200
Dagsveerdi, ultimo 46.900.240 44.420.103
Dagsveerdi, ultimo, GBP 5.350.000 5.370.000

Anvendte ngglefaktorer ved beregning af dagsvaerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt, GBP 439,940 439.940
Afkastkrav 6-8,25% 6,0-9,0%
Reduktion for standard engelske handelsomkostninger 6,80% 6,80%

Udsving i afkastkravet vil give fglgende ejendomsvaerdi i DKK:

Ejendomsvaerdi ved en stigning i afkastprocent p4 0,25% 45.382.166 42,983.114

Ejendomsvaerdi ved et fald i afkastprocent pa 0,25% 48.526.030 45.959.716

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

7 Tilgodehavender

Tilgodehavende investorindskud 25.334 40.692
Moms, DK 15.510 15.067

Tilgodehavender i alt 40.844 55.759
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NOTER
2019 2018
dkk dkk
8 Egenkapital

Oprindelig Indskudskapital udger:
40 A- og B-kommanditanparter 3 kr. 750.000, primo 30.000.000 30.000.000
Zndring i aret 0 0
40 A- og B-kommanditanparter & kr. 750.000, ultimo 30.000.000 30.000.000
Den kontante andel udger:
40 A- og B-kommanditanparter & kr. 605.348, primo 24.213.915 22.593.915
Zndring i dret 1.520.004 1.620.000
40 A- og B-kommanditanparter & kr. 643.348, ultimo 25.733.919 24.213.915
Resthaeftelse i alt 4.266.081 5.786.085
Pr. A- og B-anpart 106.652 144.652
Ny Indskudskapital 1 udggr:
40 A- og B-kommanditanparter & kr. 155.000, primo 6.200.000 6.200.000
Andring i aret 0 0
40 A- og B-kommanditanparter a kr. 155.000, ultimo 6.200.000 6.200.000
Den kontante andel udger:
40 A- og B-kommanditanparter 4 kr. 0, ultimo 0 0
Resthaeftelse i alt 6.200.000 6.200.000
Pr. A- og B-anpart 155.000 155.000

Selskabets 2. prioritetslangiver, LMN Finance DAC, er afskaret fra at ggre Ny Indskudskapital 1
geeldende.



K/S UK Supermarkets Il

Egenkapital, fortsat
Ny Indskudskapital 2 udger:
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NOTER

37 B-kommanditanparter & kr, 86.250, primo

Andring i aret

37 B-kommanditanparter 3 kr. 108.250, ultimo

Den kontante andel udger:

37 B-kommanditanparter & kr. 0, ultimo

Resthaftelse i alt

Pr. B-anpart

2019 2018

dkk dkk
3.191.250 3.191.250
814.000 0
4.005.250 3.191.250
o 0
4.005.250 3.191.250
108.250 86.250

Selskabets 2. prioritetslangiver, LMN Finance DAC, er afskéret fra at ggre Ny Indskudskapital 2

geeldende.

Samlet Indskudskapital udggr:

40 A- og B-kommanditanparter, primo

Zndring i aret

40 A- og B-kommanditanparter, ultimo

Den kontante andel udger:

40 A- og B-kommanditanparter 4 kr. 605.348, primo

Zndring i aret

40 A- og B-kommanditanparter a kr. 643,348, ultimo

Resthaeftelse i alt

Pr. A-anpart
Pr. B-anpart

Overfgrt resultat:
Overfprt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

39.391.250 39.391.250
814.000 0
40.205.250 39.391.250
24.213.915 22.593.915
1.520.004 1.620.000
25.733.919 24.213.915
14.471.331 15.177.335
261.652 299.652
369.902 385.902
-26.536.628 -21.857.256
728.042 -4.679.372
-25.808.586 -26.536.628
-74.667 -2.322.713
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NOTER
2019 2018
dkk dkk
Prioritetsgeeld, Canada Life
Prioritetsgaeld, til optagelseskurs 56.057.667 57.000.433
Prioritetsgeeld, nominelt, GBP 5.070.293 5.155.564
Kursregulering, primo -14.354.122 -13.953.798
Arets kursregulering 2.744.672 -400.324
Kursregulering, ultimo -11.609.450 -14.354.122
Kursveerdi, ultimo 44.448.217 42.646.311
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 38.508.625 37.704.743
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 5.148.542 4.236.213
Langfristet del i alt 43.657.167 41.940.956
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 791.050 705.355

Lanets Igbetid er til 29. juni 2031, og renten er fast 5,70% p.a. i hele perioden.

Ved fgrtidig indfrielse skal lanet indfries til en kurs beregnet s3ledes, at langiver kompenseres
for en eventuel lavere forventet genplaceringsrente. Linet skal minimum indfries til kurs 100.
Overkursen kan vaere betydelig.

If. note 14 forventes ny aftale indgdet med Canada Life med eventuelt nyt afviklingsforlgb.
Fordeling af gaelden pa kortfristet del og del, der forfalder efter mere end 5 &r, er opgjort ud fra
den nuveerende aftale.

Prioritetsgeeld, LMN Finance DAC

Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 1.604.000
Langfristet del i alt 0 1.604.000
Kortfristet del:

Forfalder inden 1 3r efter statusdagen 1.604.000 1.612.000
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11 Anden gald

Mellemregning med UK Supermarkets Il Komplementar ApS 177.863 173.692
Skyldig moms, UK 188.540 178.723
Skyldige renter 14.417 13.505
Skyldige omkostninger 170.287 118.268
Anden gzeld i alt 551.107 484.188

12  Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i drets lgb.

13 Pantseatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfgrt vaerdi pa t.dkk 46.900 er stillet til sikkerhed for finansieringskilder med restgaeld
pa t.dkk 44.448. Den ikke indbetalte andel af Oprindelig Indskudskapital samt likvider for t.dkk 63 er
herudover stillet til sikkerhed for finansieringskilder med restgaeld pa t.dkk 1.604.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt hvad der fremgar af &rsrapport og noter.
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NOTER

Selskabets finansiering og fortsatte drift

Selskabets 1. prioritetslangiver, Canada Life, meddelte i slutningen af 2018, at der efter deres
vurdering er brud pa LTV klausulen i I3neaftalen, da geelden i henhold til denne klausul maksimalt ma
udggre 85% af ejendommens vaerdi.

Ledelsen og administrator har siden da forhandlet med langiver om indgelse af en aftale om
vilkdrene for den fortsatte 1. prioritetsfinansiering.

Langiver har primo 2020 bekrzftet, at de har kreditgodkendelse p3, at finansieringen kan fortsaette i
restigbetiden for lanet (til medio 2031) med fglgende aendringer p3 vilkirene:

- Afdragene pd lanet forgges med virkning fra ydelsesbetalingen i december 2019, siledes at den
samlede ydelse pa Ianet svarer til den med lejer aftalte leje.

- LTV-klausulen @ndres, siledes at lanet indtil ultimo 2023 maksimalt ma udggre 100% af
ejendommenes veerdi, hvorefter maksimumbelaningen indtil udigb af Ianeaftalen gradvist reduceres
til 70%. Baseret pa den seneste vurdering, den budgetterede udvikling i ejendommenes vaerdi samt
den aftalte laneafvikling, forventes der ikke fremover at opst& nye brud p& LTV-klausulen.

Zndringerne vil blive dokumenteret via et tillaeg til [inedokumentationen, der udfaerdiges af langivers
advokat. Omkostningerne hertil samt til selskabs- og ejendomsadministrator for forhandling og
feerdigggrelse af aftalen skal betales af selskabet.

Safremt der ikke indgas aftale med 1. prioritetsldngiver, skal lanet indfries, og ejendommen vil
formentlig blive tvangssolgt til realisationsvaerdi.

Der vil i 2020 blive opkraevet investorindbetalinger i det omfang, det er ngdvendigt for selskabets
fortsatte drift.



