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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2022 for Energivej 4A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet 1. januar — 31. december 2022
for opfyldt.

Ledelsen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. januar 2023

Direktion:

G
Bent Skéarup




INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pitegninger
LedelSESPALEZNING. .......oueueurieeeiiriensiersieaessressesesesasssssssessssssssssesesssseressssesenessesassens 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ............cccovvuieeeccceiveveeeecennn 2
Ledelsesberetning
Selskabsoply SnInger:: e suaimmrarnrm R et asasqensnsas 3
Ledelsesberettiing ...cuinimmsssssssmsmmenmsensentsssspianansasassonsessasenmsmsssmonsmemssassosesons 4
Arsregnskab 1. januar — 31. december 2022
Anvendt regnSKabSPraksis ........ccovcveurieirinressiereeeisescscsisssesesesesseone s se e sesens 5-7
ReSultatOP@AIEISE......ccrmvermrmrernerrar e neanssesesosersiidsveiaviioviiaiiiviios ssnviensieds desivsasnsi 8
Balance pr. 31. december 2022, aKHIVET ...........ccueemeeemirmcismienessessseeseseseessssssenens 9
Balance pr. 31. december 2022, PASSIVET ..........ccoereremereereersneseseseereesssenssensenseesenes 10
EgenkapitalopZOrelSe. ......uuevvuerecreerseeirsesesesesssesesessssssssssssessesssssssssssesesenssssssses 11

DAL} ST 12-14



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Energivej 4A ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Energivej 4A ApS for regnskabsdret 1. januar 2022 —
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 6. januar 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 4

mne34095
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendom og anden virksomhed i tilknytning

hertil.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for veerende mindre tilfredsstillende.

En sterre lejer er fraflyttet lejemadlet primo aret, og lejemélet er renoveret og delt op i flere
mindre lejemal. Der har i den forbindelse vaeret ekstra omkostninger og manglende indtegter.

Pa nuvarende tidspunkt er lejemalene nasten fuldt udlejet, og der forventes derfor overskud i det
kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Energivej 4A ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsxtning

Nettoomsetningen indregnes 1 resultatopgarelsen, nér der ifglge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejder. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af frets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 20-50 ar 15%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen andre driftsindtaegter eller
omkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra
poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret, med en over afdragstiden, foretaget
afskrivning af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ..o,
Personaleomkostninger ........c.ccoeeceveeriniisiesreesisieeseenaanns
ATSKIIVIINGET  .veeveiiiecee e e ese v sn s ennas

DRIFTSRESULTAT .......ccociiiinieeieinneeeaeesessaeennennns
Finansielle omKOStNINGET ......cc.ccceevveeeesieiiresiaerseneesssnsnnas

RESULTAT FOR SKAT  ...oooeeeeeeeeeevevsesnanens
Skat af rets reSultat  ....ooveeeeiiieeiiieiieeeiieeeee et eeeeeeeeeeseaens

ARETS RESULTAT ......oooovriirrierienseessresesesesneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfort 1eSultat ..ot e e e

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
740.631 756
-300.000 =302
-197.968 -198
242.663 256
-119.396 -135
123.267 121
-27.123 -94
96.144 27
-3.856 27
100.000 0
96.144 27




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger ......cccccvvinienieniinienienssesseererinnnen.. 8.622.739 8.821
ANLZEGSAKTIVERIT ALT .......ovivieiiieceeciieieeee. 8,622,739 8.821
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender —.........ccccviniiiieninini e 0 1.164
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .......cccccoeeeuveunennee. 27.643 30

27.643 1.194

Likvide beholdninger .........cccccooviiviniinieeciiieennirennnns 524 0
OMSATNINGSAKTIVERI ALT ......ccocevvviviinennen, 28.167 1.194

AKTIVER I ALT casawsisisssviciasmisisiisamiaoibisssietssss 8.650.906

10.015




Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital  cisssessvsssassiaivsss G

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséaret — ...........ccccuneeee.

EGENKAPITAL I ALT .....cocoiiiiiiiiiiiiiiie e

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Deposita ..ot e

Prioritetsgeeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geeld — ......ccccvveevevnneicnnene.
Geld til pengeinstitutter  .......usasnnvasmsssrstss

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........cccceeviiiieiieinnns

Anden geeld

GALDSFORPLIGTELSERI ALT .......cccccvinveneen.

PASSIVERIT ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZERTSTAENDE PARTER
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20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
567.324 571
100.000 0
792.324 696
693.503 639
335.000 326
2.488.403 2.679
2.823.403 3.005
196.492 204
0 157
3.963.550 4.694
0 0
181.634 620
4.341.676 5.675
7.165.079 8.680
8.650.906 10.015

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartsskapital:

Saldo primo  ...ccceeceiiieienns

Saldo ultimo  ..ceieeies

Overfort resultat:
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte:
Saldo primo

.........................................

Betalt udbytte ~  ....coooieneen

Aretsresultat oo,

Saldo ultimo  ..coceeiienaas

EGENKAPITAL, ULTIMO

.........................................

........................................

.....................................
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317122022 31/12 2021
ihelekr. 11.000 kr.
125.000 125
125.000 125
571.180 544
-3.856 27
567.324 571
0 0

0 0
100.000 0
100.000 0
792.324 696




Note

12

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-
skabspost benaevnt bruttofortjeneste.

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER:
LOn 08 Bager oot e 300.000 302
Personer beskaeftiget i gennemsnit:

2022 2021
Antal s I 1
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt  ..coceeeeeciceceeene, 39.945 46
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder —  .......... 79.451 89
119.396 135

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skattevaerdi overfert sambeskatning -27.643 -30
Regulering af udskudt skat ..o 54.766 33
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 91

27.123 94




Note
5.

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

13

Grunde
0g
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 11.576.043
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 2022 ... 11.576.043
Afskrivninger 1. januar 2022  Gasseinnessissiassssesasiasibiasisidsseinsesiiie s 2.755.336
Arets afskrivninger o 197.968
Afskrivninger 31. december 2022 . 2.953.304
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 . 8.622.739
Offentlig ejendomsvurdering 2021 . 6.600.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12022  31/122022 Afdrag Restgald
geeld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgzld ......ccccoovviinine 2.882.413  2.684.895 196.492 1.681.958

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for tilknyttede selskabers mellemvarende med

pengeinstitut.

Operationel leasing:
Ingen.

Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-

skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Bent Skarrup

Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.



Note

10.

NOTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t. kr. 2.000 med pant i grunde og bygninger,
som er stillet til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.701er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december udger t.kr. 8.623.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Bent Skaarup Invest ApS
Mariehgnevanget 18
5260 Odense S

Rasmus Skaarp Holding ApS
Gyldenhusve;j 13
5260 Odense S

Trisk Holding ApS
Langhuse 18
5800 Nyborg

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERF@LGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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