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Orsted Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 -
30. april 2024 for Orsted Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 1. oktober 2024

Direktion

Kim Hansen
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Orsted Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Qrsted Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. maj 2023 -
30. april 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 1. oktober 2024

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Storkehave
Statsautoriseret revisor
mnel0851
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering 1 og udlejning af fast ejendom
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 2023/24 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 177.312, og selskabets
balance pr. 30. april 2024 udviser en egenkapital pa kr. 4.456.475.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
Bruttofortjeneste 960.357 813.820
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -362.734 -311.422
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 597.623 502.398
Finansielle indtaegter 1 15.741 22.005
Finansielle omkostninger 2 -385.131 -354.055
Resultat for skat 228.233 170.348
Skat af drets resultat -50.921 -37.477
Arets resultat 177.312 132.871
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 177.312 132.871
177.312 132.871
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Balance 30. april

Note

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavende
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2024 2023

kr. kr.
11.065.837 11.428.571
11.065.837 11.428.571
11.065.837 11.428.571
816.938 758.691

0 45.746

816.938 804.437
816.938 804.437
11.882.775 12.233.008




Orsted Ejendomsselskab ApS

Balance 30. april

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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2024 2023

kr. kr.
150.000 150.000
4.306.475 4.129.163
4.456.475 4.279.163
322.801 313.790
322.801 313.790
3.376.208 3.752.579
3.376.208 3.752.579
392.145 378.703
588.090 392.565
11.200 0
26.460 26.460
2.083.375 2.607.969
133.686 65.225
41910 0
444 850 413.431
5.575 3.123
3.727.291 3.887.476
7.103.499 7.640.055
11.882.775 12.233.008




Orsted Ejendomsselskab ApS

Egenkapital 1. maj 2023
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2024

Egenkapital 1. maj 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2023
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Egenkapitalopgoerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
150.000 4.129.163 4.279.163
0 177.312 177.312
150.000 4.306.475 4.456.475
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
150.000 3.996.292 4.146.292
0 132.871 132.871
150.000 4.129.163 4.279.163




Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 4.131.282 3.768.353

2023/24 2022/23

kr. kr.

15.741 8.046

0 13.959

15.741 22.005

50.844 25.132

334.287 328.923

385.131 354.055
Geald Geald Afdrag Restgaeld
1. maj 2023 30. april 2024 naste ar efter 5 ar

392.145 1.789.596

4.131.282 3.768.353 392.145 1.789.596

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Orsted Lastvognscenter Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor pengeinstituts mellemvarende med Orsted

Lastvognscenter ApS og Orsted Lastvognscenter Holding ApS.

Pengeinstitut har fiet transport 1 selskabets All risk forsikring med max pa tkr. 4.000.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 3.895 , er der givet pant 1 grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/4 2024 udger tkr. 11.066.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt tkr. 2.000 1 grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi ialt udger tkr. 11.066.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 2.996 i1 grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi ialt udger tkr. 4.653.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt tkr. 1.000 1 grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi ialt udger tkr. 4.689.

Alle ejerpantebreve star til sikkerhed for selskabets mellemverende med pengeinstitut. Pantet
stér tillige til sikkerhed

for Orsted Lastvognscenter ApS og Orsted Lastvognscenter Holding ApS's mellemvarende
med samme pengeinstitut.

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Orsted Ejendomsselskab ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver og
erstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder rets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, gaeld samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

FER FYNS ERHVERVSREVISION 11



Orsted Ejendomsselskab ApS

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 30 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 é&r 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.
Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pé in-
dividuelt niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse.
Portefoljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes
for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.
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Orsted Ejendomsselskab ApS

Noter

6 Anvendt regnskabspraksis
Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive

rente, s& forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets rest-
gald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantverdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter skyldige beregnede renter.
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