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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Linderoth & Sørensen Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2022 - 
30. april 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

 
Vejle, den 5. juni 2023 

 
Direktion 

 
 

Jørgen Helvig Sørensen 
 
 
 
 

Kirsten Haustrup Linderoth 
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne af Linderoth & Sørensen Invest ApS 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Linderoth & Sørensen Invest ApS for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023, 
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA 
Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, al-
tid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigel-
ser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller sam-
let har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnska-
bet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-
der revisionen. Herudover: 
 
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revi-
sionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation for-
årsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol. 

 
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte drif-
ten. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre op-
mærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til dato-
en for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke 
længere kan fortsætte driften. 

 
 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 
at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Vejle, den 5. juni 2023 
 

EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 30175859 
 
 

Torben Reib CMA 
Registreret revisor 

MNE nr.: mne18225 
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Linderoth & Sørensen Invest ApS 
Storhaven 7 
7100 Vejle 

  
  Telefon: 20 67 12 22    
    
   CVR-nr.: 29 53 61 55 
  Stiftet: 18. maj 2006 
  Kommune: Vejle 
  Regnskabsår: 1. maj - 30. april 
    
Direktion Jørgen Helvig Sørensen 
 Kirsten Haustrup Linderoth 

  
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S 

Windfeld-Hansensgade 5 
7100 Vejle 
 

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold Linderoth & Sørensen Holding ApS  

Storhaven 7  
7100 Vejle  
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet har bestået af at eje og udleje fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme er vurderet ud fra et forretningskrav på 6,5%, hvilket ledelsen har vur-
deret er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommenes beliggenhed, stand og anvendel-
se. Det vil dog altid være en konkret vurdering, og der hersker derfor en risiko omkring denne værdian-
sættelse. Det er ledelsens vurdering, at de indregnede værdier er korrekte og retvisende.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. MAJ 2022 - 30. APRIL 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................................  1.319.582 1.174.813 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver..................................................................................  -181.830 -172.781 
   Andre driftsomkostninger ..............................................................  -21.966 -1.746 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..............................  1.115.786 1.000.286 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........................  -561.152 -181.878 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  554.634 818.408 
   

   Andre finansielle indtægter ............................................................  17.104 9.486 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ..............  29.341 29.909 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................................  -177.281 -172.837 
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -324.390 -95.258 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  99.408 589.708 
   

 1 Skat af årets resultat .......................................................................  -21.929 -129.735 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  77.479 459.973      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................................  77.479 459.973 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  77.479 459.973      
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 BALANCE PR. 30. APRIL 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

 2 Immaterielle anlægsaktiver i øvrigt ................................................  1.193 29.764 
     

   Immaterielle anlægsaktiver .........................................................  1.193 29.764 
     

 
 3 Investeringsejendomme ..................................................................  26.250.000 26.250.000 
 3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................................  456.767 751.927 
 3 Indretning af lejede lokaler ............................................................  0 11.749 
     

   Materielle anlægsaktiver .............................................................  26.706.767 27.013.676 
     

 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  26.707.960 27.043.440 
     

   

 
   Fremstillede færdigvarer og handelsvarer ......................................  75.000 150.000 
     

 Varebeholdninger .........................................................................  75.000 150.000 
     

 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............................  753.960 777.619 
   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........................................  15.897 53.897 
   Periodeafgrænsningsposter ............................................................  7.321 7.294 
     

 Tilgodehavender ...........................................................................  777.178 838.810 
     

 
   Likvide beholdninger ...................................................................  1.836.520 47.423 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  2.688.698 1.036.233 
     

   

 AKTIVER .....................................................................................  29.396.658 28.079.673      
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 BALANCE PR. 30. APRIL 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ........................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .............................................................................  6.360.993 6.283.514 
     

   EGENKAPITAL ..........................................................................  6.485.993 6.408.514 
     

   

 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  1.832.225 1.801.791 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  1.832.225 1.801.791 
     

   

 
   Prioritetsgæld .................................................................................  0 10.732.556 
   Kreditinstitutter ..............................................................................  12.667.919 0 
   Deposita .........................................................................................  650.577 688.905 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  13.318.496 11.421.461 
     

 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  656.975 681.355 
   Kreditinstitutter ..............................................................................  0 741.990 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  20.500 20.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................................  5.612.124 6.451.348 
   Anden gæld ....................................................................................  239.695 239.568 
   Periodeafgrænsningsposter ............................................................  1.230.650 313.646 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  7.759.944 8.447.907 
     

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  21.078.440 19.869.368 
     

   

 PASSIVER ....................................................................................  29.396.658 28.079.673      

   

 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .........................................................  125.000 125.000 
     

 
 Overført resultat, primo ..................................................................  6.283.514 5.823.541 
 Årets resultat ..................................................................................  77.479 459.973 
     

 Overført resultat ultimo ..............................................................  6.360.993 6.283.514 
     

 
   EGENKAPITAL ..........................................................................  6.485.993 6.408.514 
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 12 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat.........................................................  -8.505 -7.392 
 Regulering af udskudt skat .............................................................  30.434 137.127 
     

 21.929 129.735      

   

 Immaterielle 
 anlægsaktiver 
 i øvrigt 
 2 Immaterielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  200.000 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0 
   

 Kostpris 30. april 2023  200.000 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo ...........................................................................................  -170.236 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ..............................................................................................  -28.571 
   

 Af-/nedskrivninger 30. april 2023  -198.807 
   

 
 Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 ...................................................................  1.193    
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 Linderoth & Sørensen Invest ApS 
  

 NOTER 
  
  Andre anlæg,  
 Investerings- driftsmateriel Indretning af 
 ejendomme og inventar lejede lokaler 
 

 Side 13 

 3 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ...................................................  25.478.288 1.073.201 192.738 
 Tilgang i årets løb...............................................  561.152 150.068 0 
 Afgang i årets løb ...............................................  0 -330.527 -192.738 
       

 Kostpris 30. april 2023  26.039.440 892.742 0 
       

 
 Værdiregulering, primo ......................................  771.712 0 0 
 Årets værdiregulering .........................................  -561.152 0 0 
       

 Værdireguleringer 30. april 2023  210.560 0 0 
       

   

 Af-/nedskrivninger, primo ..................................  0 -321.275 -180.989 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ..........  0 38.561 180.989 
 Årets af-/nedskrivninger .....................................  0 -153.261 0 
       

 Af-/nedskrivninger 30. april 2023  0 -435.975 0 
       

 
 Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 ..........  26.250.000 456.767 0        

   

Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 30. april 2023 er opgjort ud fra nettoforrentningen for er-
hvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrent-
ningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelses-
stand samt budgetterne for de kommende år. For en nærmere beskrives henvises til afsnittet investe-
ringsejendomme under anvendt regnskabspraksis. 
 
Ejendomme udlejet til erhverv / beboelse er målt til dagsværdi ud fra følgende forudsætninger: 
Erhvervsejendomme - belægning 100% - afkastkrav 6,5% - andel af beholdning i regnskab 97% 
Boligejendomme - belægning 0% (under ombygning) - anskaffelsesværdi eller nettorealisationsværdi 
såfremt denne er lavere - andel af beholdning i regnskab 3% 
 
En stigning i afkastkravet vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi og et fald i belægningspro-
cent i forhold til anvendte forudsætninger vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi.  
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 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  11.413.911 0 0 0 
 Kreditinstitutter .....................  0 13.324.894 656.975 10.458.572 
 Deposita ................................  688.905 650.577 0 0 
         

 12.102.816 13.975.471 656.975 10.458.572          

   

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Investeringsejendomme ..................................................................  26.250.000 26.250.000 
     

 26.250.000 26.250.000 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Investeringsejendomme ..................................................................  561.152 181.878 
     

 561.152 181.878 
     

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige sel-
skaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør 
pr. 30. april 2023 t.kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, 
at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 34.640, der giver pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 26.250. Heraf er 
ejerpantebreve på t.kr. 36.365 deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter, mens 
ejerpantebreve på i alt t.kr. 275 henligger i virksomhedens besiddelse. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Linderoth & Sørensen Invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klas-
se C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i 
det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Linderoth & Sørensen Holding ApS (administrationssel-
skab). Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationssel-
skabet på forfaldstidspunktet. 
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til 
deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske områ-
de, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand, beliggenhed samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investe-
ringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver i øvrigt måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0-15 %  
Indretning af lejede lokaler 5 år  0 %  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 15.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i 
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvin-
dingsværdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 
22%. 
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Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende 
år. 
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  "birthdate": "1955-11-03",
  "exp": "1685959892",
  "iat": "1685956292",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a7990d0e-a555-4a98-9e5f-90641cb2ccd5",
  "name": "Jørgen Helvig Sørensen",
  "nonce": "638215530618149185.MWY3YWFiYzktNmE2NC00MGQ0LTg1NGYtNjUwMTcwNDk0MGM0ZmQ3ZjA2NjUtZjE5ZC00YmZmLTgxZTktMzRmNDIzODFjMzc3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "47a69fed-6871-450a-a0dc-c55ba6603d55",
  "rat": "1685956262",
  "sid": "3d4c7b09-8d11-40b1-ae5f-4b38f6dd02f5",
  "sub": "47a69fed-6871-450a-a0dc-c55ba6603d55",
  "transaction_id": "a43ce8da-2a0c-4e31-9511-d4f91d73d217",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGU5NTllNTAtN2Y3Zi00MTNjLTk0ODEtMjVkZTc4NTllZjI1fDAwMDAwMDA0fDRkMzQ5YTRlLTU4YTctNDRlOC05YTZiLWI0ZDY3MTkzOGIyM3wyNTAxNDM0NjY=",
  "signedAtUtc": "2023-06-05T09:11:44.855595Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250143466",
  "agreementId_c1b4abNQqtx250143466": "c1b4abNQqtx250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_450a11SHgXm250143466": "450a11SHgXm250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "PGQiaMUjWNNaENlvoQWD0A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1685955592",
  "birthdate": "1946-08-20",
  "exp": "1685959193",
  "iat": "1685955593",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "19923baf-3d95-4e37-a6f3-710061e344ee",
  "name": "Kirsten Haustrup Linderoth",
  "nonce": "638215523582304550.OTBjNThmNzctODMxOS00YzI2LTkxMzEtYWUwYTdkZDY0OTdlZjY4YTZiZjQtMzExOS00MDAyLTg2N2UtZGQ3MTcxMzJjYjgz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8ed92cb6-830e-4abe-8338-2d12d8b489cb",
  "rat": "1685955558",
  "sid": "5bc6f873-5061-4da0-b68d-40f6cc70b13a",
  "sub": "8ed92cb6-830e-4abe-8338-2d12d8b489cb",
  "transaction_id": "8c8868e6-659a-410a-ae50-84c675af8f08",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGU5NTllNTAtN2Y3Zi00MTNjLTk0ODEtMjVkZTc4NTllZjI1fDAwMDAwMDAxfDNhN2ExM2I3LWQwMzUtNGM0ZC04YmVhLTRlN2I1YTgwNGI3YnwyNTAxNDM0NjY=",
  "signedAtUtc": "2023-06-05T09:00:16.7958264Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250143466",
  "agreementId_c1b4abNQqtx250143466": "c1b4abNQqtx250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4c8f44PwSKh250143466": "4c8f44PwSKh250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b5d09fSmmwK250143466": "b5d09fSmmwK250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "kxjonV-CgsokGbNAAK64Cw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1685956044",
  "exp": "1685959645",
  "iat": "1685956045",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "313f9835-dafa-4b53-8983-582974ac56ee",
  "name": "Torben Reib",
  "nonce": "638215528335251140.MzBmOTliODctZjk2Yy00NzNkLTk0N2QtMDA5ZjJjMjYxNzI4NDA4OWU4N2ItNzg3Zi00NDE4LThhZDctNWY0ODY4ZWUyYTJj",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1171447742388",
  "rat": "1685956033",
  "sid": "168a213f-66f8-497b-961e-c76336e1ca74",
  "ssn": "30175859",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:30175859-RID:1171447742388",
  "transaction_id": "4b0a292f-8ab7-4931-872a-79efa79f0fb6",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGU5NTllNTAtN2Y3Zi00MTNjLTk0ODEtMjVkZTc4NTllZjI1fDAwMDAwMDAzfDA4ZGI2MmZlLTE5MDUtNGRiMS1iYTFmLTc3NzZkYjViYTFiNnwyNTAxNDM0NjY=",
  "signedAtUtc": "2023-06-05T09:08:04.4896457Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250143466",
  "agreementId_c1b4abNQqtx250143466": "c1b4abNQqtx250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4c8f44PwSKh250143466": "4c8f44PwSKh250143466 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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