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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023

for Ejendomsselskabet Tim ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 27. juni 2024

Direktion

Tim Fevelle Sejr Hansen
Direktør

Bestyrelse

Tim Feveile Sejr Hansen Thea Feveile Sejr Hansen Flemming Sejr Hansen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Tim ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tim ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 27. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tim ApS

Søndervangs Allé 21

2500 Valby

CVR-nr.: 29 53 43 81

Stiftet: 13. april 2006

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Tim Feveile Sejr Hansen

Thea Feveile Sejr Hansen

Flemming Sejr Hansen

Direktion Tim Fevelle Sejr Hansen, Direktør

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentlieste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje fast ejendom

samt investering i værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.096.978 kr. mod 60.000 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør 734.949 kr. mod -2.039.000 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.096.978 60

1 Personaleomkostninger -746.000 -665

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -4.836 -5

Driftsresultat 346.142 -610

Indtægter af kapitalinteresser 411.167 47

Andre finansielle indtægter 1.048.219 188

2 Øvrige finansielle omkostninger -881.267 -2.236

Resultat før skat 924.261 -2.611

3 Skat af årets resultat -189.312 572

Årets resultat 734.949 -2.039

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 734.949 0

Disponeret fra overført resultat 0 -2.039

Disponeret i alt 734.949 -2.039

Ejendomsselskabet Tim ApS · Årsrapport for 2023 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
C0

W
V-

Q
Q

5U
6-

I1
F4

D
-4

Q
D

EB
-1

SG
5P

-4
0B

5Q



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 1.541.939 2.055

Materielle anlægsaktiver i alt 1.541.939 2.055

5 Kapitalinteresse 4.833.466 4.922

6 Andre værdipapirer og kapitalandele 4.302.740 3.543

Finansielle anlægsaktiver i alt 9.136.206 8.465

Anlægsaktiver i alt 10.678.145 10.520

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5

Udskudte skatteaktiver 385.233 575

Tilgodehavende selskabsskat 224.747 86

Andre tilgodehavender 9.932 11

Periodeafgrænsningsposter 0 68

Tilgodehavender i alt 619.912 745

Andre værdipapirer og kapitalandele 14.932.602 15.423

Værdipapirer i alt 14.932.602 15.423

Likvide beholdninger 29.311 742

Omsætningsaktiver i alt 15.581.825 16.910

Aktiver i alt 26.259.970 27.430
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 6.000.000 6.000

Overført resultat 9.717.659 8.983

Egenkapital i alt 15.717.659 14.983

Gældsforpligtelser

Deposita 100.161 94

Langfristede gældsforpligtelser i alt 100.161 94

Gæld til pengeinstitutter 41.874 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8

Anden gæld 10.392.276 12.345

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.442.150 12.353

Gældsforpligtelser i alt 10.542.311 12.447

Passiver i alt 26.259.970 27.430

7 Oplysninger om dagsværdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 6.000.000 8.982.710 14.982.710

Årets overførte overskud eller underskud 0 734.949 734.949

6.000.000 9.717.659 15.717.659
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 746.000 665

746.000 665

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 881.267 2.236

881.267 2.236

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 189.312 -575

Regulering af tidligere års skat 0 3

189.312 -572

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 2.070.525 1.966

Tilgang i årets løb 0 105

Afgang i årets løb -507.790 0

Kostpris 31. december 2023 1.562.735 2.071

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -15.960 -11

Årets afskrivninger -4.836 -5

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -20.796 -16

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 1.541.939 2.055
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

5. Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2023 4.988.081 4.988

Kostpris 31. december 2023 4.988.081 4.988

Opskrivninger 1. januar 2023 -65.782 -128

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 47

Udbytte -500.000 -175

Årets overførsler 411.167 190

Opskrivninger 31. december 2023 -154.615 -66

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 4.833.466 4.922

6. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2023 3.542.934 3.543

Tilgang i årets løb 759.806 0

Kostpris 31. december 2023 4.302.740 3.543

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 4.302.740 3.543

7. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
aktier

kr.

Unoterede
værdipapirer

og kapital-
andele

kr.

Dagsværdi 31. december 2023 14.932.602 4.302.740

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 861.098 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Tim ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, herunder lejeindtægter fra bolig- og erhvervsejendomme

og ejendommenes driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til indgåede kontrakter.

Driftsomkostninger 

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fællesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-

liminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-

derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører

opførelsen af det enkelte aktiv.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis

metode. Indre værdis metode anvendes som en målemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overføres under egenka-

pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssi-

ge værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-

kendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre

egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-

vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.
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  2024-06-27 09:10:56 UTC   Flemming Sejr Hansen       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2024-06-27 09:11:02 UTC   Flemming Sejr Hansen       213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 09:11:04 UTC   Penneo system              213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 09:11:36 UTC   Flemming Sejr Hansen       213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 09:11:38 UTC   Penneo system              213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 09:12:01 UTC   Flemming Sejr Hansen       213.237.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                    
  2024-06-27 09:12:16 UTC   Tim Feveile Sejr Hansen    66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2024-06-27 09:12:18 UTC   Tim Feveile Sejr Hansen    37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 09:12:43 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 09:13:17 UTC   Tim Feveile Sejr Hansen    37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 09:13:19 UTC   Penneo system              37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 09:13:24 UTC   Tim Feveile Sejr Hansen    37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-06-27 13:16:32 UTC   Thea Feveile Sejr Hansen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2024-06-27 13:16:37 UTC   Thea Feveile Sejr Hansen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2024-06-27 13:16:44 UTC   Thea Feveile Sejr Hansen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 13:16:59 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 13:17:56 UTC   Thea Feveile Sejr Hansen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 13:18:00 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 13:18:06 UTC   Thea Feveile Sejr Hansen   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                    
  2024-06-27 13:18:57 UTC   Julie Milton Nielsen       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Beuchert" at "michael.beuchert@dk.gt.com"                                 
  2024-06-27 16:06:43 UTC   Michael Beuchert           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2024-06-27 16:24:36 UTC   Michael Beuchert           62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 16:24:39 UTC   Penneo system              62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 16:25:07 UTC   Michael Beuchert           62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                  
  2024-06-27 16:25:09 UTC   Penneo system              62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                
  2024-06-27 16:25:12 UTC   Penneo system              62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                             
  2024-06-27 16:25:12 UTC   Michael Beuchert           62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                   
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