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Selskab 

K/S Horsens og Gørlev 

Weidekampsgade 43 

2300 København S 

 

CVR-nummer: 29533113 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Bestyrelse 

Bente Holm 

Thomas Rudlang 
 

 

Pengeinstitut  

Den Jyske Sparekasse 

Nørregade 1  

9640 Farsø 

 

Nykredit Bank  

Kalvebod Brygge 1-3  

1780 København V 

 

Revisor  

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab 

Tomsagervej 2 

8230 Åbyhøj 
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Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for K/S Horsens 

og Gørlev. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København S, 26. april 2021 

 

Bestyrelsen: 

 

 

Bente Holm Thomas Rudlang 

Formand  
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Til kommanditisterne i K/S Horsens og Gørlev  

 

Konklusion med forbehold 

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Horsens og Gørlev for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet 

”Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion med forbehold 

Selskabets ejendomme er indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerende afskrivninger til kr. 24.061.285. 

 

Selskabet har ikke foretaget den i årsregnskabsloven krævede nedskrivning, og ejendommene er efter vores op-

fattelse værdiansat kr. 6.760.000 for højt. Den resultatførte nedskrivning af ejendommene ville som følge være 

blevet kr. 6.760.000, mens resultat og egenkapital ville være blevet reduceret med kr. 6.760.000. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af selskabets interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-

sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Åbyhøj, 26. april 2021 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Per Laursen 

Registreret revisor 

mne4109 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at eje og udleje ejerlejlighedsbutik 

beliggende Vejlevej 68F, 8700 Horsens og ejendom Kirkevangen 26, 4281 Gørlev. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets udvikling og resultat må anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.519.658  1.546 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -130.000  -130 

  Resultat før finansielle poster  1.389.658  1.416 

  Finansielle omkostninger  -440.971  -416 

  Årets resultat  948.687  999 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  948.687  999 

  Resultatdisponering i alt  948.687  999 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  24.061.285  24.191 

  Materielle anlægsaktiver  24.061.285  24.191 

       

  Anlægsaktiver i alt  24.061.285  24.191 

       

  Likvide beholdninger  503.093  1.183 

       

  Omsætningsaktiver i alt  503.093  1.183 

       

  Aktiver i alt  24.564.378  25.374 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Indskud fra kommanditisterne  6.440.592  6.212 

  Overført resultat  5.241.435  4.293 

  Egenkapital i alt  11.682.027  10.504 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  5.359.495  6.335 

  Pantebreve  4.918.783  6.239 

2  Langfristede gældsforpligtelser  10.278.278  12.574 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  981.900  992 

  Pantebreve  544.100  491 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  19.290  19 

  Gæld til Komplementarselskabet Horsens og Gørlev ApS  507.943  466 

  Anden gæld  550.840  328 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.604.073  2.296 

       

  Gældsforpligtelser i alt  12.882.351  14.870 

       

  Passiver i alt  24.564.378  25.374 

       

       

3  Eventualforpligtelser   

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  6.212  4.293  10.504 
Kapitalforhøjelse  229  0  229 
Årets resultat  0  949  949 

Egenkapital ultimo  6.441  5.241  11.682 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

2 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  4.429.800  6.907 
 

3 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut og pantebrevsejere på 11.800.000 DKK, er der taget pant i 

ejendomme hvis regnskabsmæssige værdi er 24.000.000 DKK pr. 31.12.2020. Derudover er tegnet et 

ejerpantebrev på 3.000.000 kr.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Indtægtskriterium 

Lejeindtægt indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 

regnskabsårets udgang. Lejeindtægt indregnes excl. moms. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt amortisering af pantebreve. 

 

Skat af årets resultat 

Idet K/S Horsens og Gørlev ikke er et selvstændigt skatteobjekt, omfatter årsregnskabet ikke skat af selskabets 

driftsresultat. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 75% 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 
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Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående i pengeinstitutter. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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 lgPHkoi3rW5KOYfob9imz+Co3VAN2SeVI30PaMe4RJM=


 
GP47nhfJCFxJWWIA+GlOvRZvZLHCK+2gsqrT7n9HHC7NSc9BHcNwhRLaNXbAjXR7l5ujnBk01UaS
hOHlhkiQh2eanUN/nuccwwcRiagaHZrL9+xHIvUxNeupvQdw5L7tadQVN3OuZJ3pIJsr8TsLNQaN
RlMbNjmV5twY6ElZOG6FOvC1JejV72oToEuGiDHssxwGQqJZfLQe3xgTjxm01f0bsdoM4drqBP2d
f10ypJjT/+NSUPTx2JmBLJ/aIwV26DhINGJgO+jDKp3jqXgGGpslqm9Srvtc0zI5VCi1cVgDzkAs
XT+ZRZZdhqQHzosSZj6jVfGcOatZuqwxITIjPw==
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  action sign
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  document_digests 
  _challenge M1czS0ctMDhWSTgtM0RZM0MtRzBKWFktTEIyQUstUTRKWE0=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAwOTo1Mjo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 H96PbumWqhVAz8BPwkZYUWP5M67CeL1zfk5EeBJinNM=


 
FYiXEHfyzYgGWVjPEPDh77GquR/N/t+a30T5Mx+sO18Q2K1CAFDD/lVCPlvgQb8KNo7x20DMDTWL
qhHgaa9coMO1ITK4tGE/UwlY14lesf3sLiq2zj5vOmDNVbX5P/Xgz9L6sl2OK9LUikipstnyUqq7
IUSqLeKK5ZLe9xMn49A5Y2lHMrD8XRqMTfwulwehxzw3s2sBRCDlRCR9VkD8caPlfHfOdzejXFMP
F2VshI3I+x+nVgUDZpIb/8nBjW8fEOUs2lPvhoIkLiyBapxcxbYprLr6f5SYW/8luTUCQ4b3OwsS
2jm6Xf0cs9f50XYQWCMGI6UeSQAMJc5xcwnexA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests 
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  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 LZh3ZRTd2WGTZlpu6Jhj+EZXPJrxQ39H1tdF+nEDYrk=


 
fOPVa/1GOFaEiKkUKGUE1dW+gb1ONc1cmd1UFpabMWDEVdT+klEl0nBbKH3g32+QsAGwV/aqAqeN
kb91v39z1tRyHBYbwwKSpzHh1u7KURzLSZQ02DadGu5SXk4lDnEUJBTppMwD7SS2LxM5KiMkWC19
elkOWLYKp5CWkAUxW/xqi7j4arMkdv6Szvz+2G32nb8u7VueoLb8DuJ9lkkwXK6n8Ts+JzSsZe/6
hd7Dpx4cg3C7RceTwRYcBpZRQBj7YGPpZyb3dJsBwKVHHrKf/EM0sCxfNlKOU7LEzMn9s+LdNC34
QU7ljSfMsdjQitD89awzHR951L9xi9g5zYvt8Q==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Ykstwr802EDdSQW2aJv/Ys3jvPBo/cOTY6NDelMHryY=


 
UPXyXH2VXdig0qJAWe9iTZbxYAma1cmhI4WTVepumsL1A7jKSAUxJVgj1cWWFGX9qqA3F+nib19n
pjZ0vX/0w7tLKUmCo5EQdqJa4Tga+e7im06dcEaEoOFHuIg1pfP5yTLZ4L//I75GiBaKE4WnkeXg
/hEHXid0+W3gzw/SvyRHPPKiu6Bh5KHlIzDv7QPil7+JItnbtTo84tgvqT7TUGlm0OKTXhFFau+1
2JxicqbnkInUQCRvGZjJWVL4i+w1vPrqLlRnhrhdLSII3qofNHCnz//1fq+11kn1Zt89Ro2gS//c
TMYtIxn+BES4yL/A+3u5DEwXdtq0tbleA2u8rg==
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  signtext 
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  action sign
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