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Selskabsoplysninger

Selskabet Clausen Ejendomme ApS
Haarlem Alle 37
2791 Dragør

CVR-nr.: 29 53 27 37

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 11. maj 2006

Hjemsted: Tårnby

Direktion Frank Albert Clausen, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 for Clausen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 3. juni 2020

Direktion

Frank Albert Clausen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Clausen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Clausen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden om-
hu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 3. juni 2020

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Carsten Bjørn Nielsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10077
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Usædvanlige forhold

I forbindelse med udbruddet af COVID-19 kan selskabets forretningsområde blive påvirket
heraf i et vist omfang.

Det er dog ledelsens vurdering, at der kan fremskaffes den nødvendige likviditet, hvorfor
årsregnskabet er udarbejdet under forudsætning af fortsat drift.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 9.423.635, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 16.638.780.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Clausen Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere
klasser.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer
og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler,  mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 
Bygninger 50 år 0 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 11.670.899 345.704

Finansielle omkostninger 1 -4.122 -73.221

Resultat før skat 11.666.777 272.483

Skat af årets resultat 2 -2.243.142 0

Årets resultat 9.423.635 272.483

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 9.000.000 0
Overført resultat 423.635 272.483

9.423.635 272.483
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 7.561.600

Materielle anlægsaktiver 0 7.561.600

Anlægsaktiver i alt 0 7.561.600

Andre tilgodehavender 18.770.850 0
Periodeafgrænsningsposter 6.043 0

Tilgodehavender 18.776.893 0

Likvide beholdninger 559.612 1.995

Omsætningsaktiver i alt 19.336.505 1.995

Aktiver i alt 19.336.505 7.563.595
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.513.780 7.090.145
Foreslået udbytte for regnskabsåret 9.000.000 0

Egenkapital 3 16.638.780 7.215.145

Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.256 14.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 87.227 13.925
Selskabsskat 2.243.142 0
Anden gæld 154.400 161.325
Deposita 158.700 158.700

Kortfristede gældsforpligtelser 2.697.725 348.450

Gældsforpligtelser i alt 2.697.725 348.450

Passiver i alt 19.336.505 7.563.595

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.983 73.221
Andre finansielle omkostninger 2.139 0

 4.122 73.221

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.243.142 0

2.243.142 0

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 7.090.145 0 7.215.145
Årets resultat 0 423.635 9.000.000 9.423.635

Egenkapital 31.
december 2019 125.000 7.513.780 9.000.000 16.638.780

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F & M Clausen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret og frem samt for kildeskat på udbytter, renter
og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse fremgår af moderselskabets regnskab.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 8.121 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr.
31. december 2019 udgør 0 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Frank Albert Clausen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-714990268262
IP: 62.198.xxx.xxx
2020-06-30 17:41:17Z

Carsten Bjørn Nielsen (CVR valideret)
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:54879911-RID:69456879
IP: 195.225.xxx.xxx
2020-07-01 05:59:15Z

Frank Albert Clausen (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-714990268262
IP: 62.44.xxx.xxx
2020-07-06 13:09:42Z
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjQ0Njc5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODBQSkItVEE4UTgtRU5WTUItWlZMMkYtUDg4QUotNE1UT0EiLCJkaWdlc3QiOiI4ODRlNDlmMDMzN2Y5NjhkMGM0NTg3YzcxODQxNjY3OWM2ZTk1MmY1YjNkYzY4MzRkYzY3MDQ0NzI4ZmIxYzIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUUySkMtR1NQQzgtTDRGVzEtM1pOUVMtTjNXUUgtSUNGTkIiLCJkaWdlc3QiOiIyNTA4NjI0Njg0NjYwZWE4MzJiYWRlMWY5ZjY2YjE0N2JhMzExZGI3YmM3Mzg3MjEzNjJjNWFiMWNkY2U4YzMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TTJKU0ctTUFZRlMtMEpLN1otVUU3VTctNkhQUzItM1BFUDU=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wNiAxMzowODoxOCswMDAw
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  Time                      Name                           IP               Activity                                                                                           
 ========================= ============================== ================ =================================================================================================== 
  2020-06-30 14:12:20 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   The document was created                                                                           
  2020-06-30 14:12:21 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing link was activated for "Carsten Bjørn Nielsen"                                           
  2020-06-30 14:12:21 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing link was activated for "Frank Albert Clausen"                                            
  2020-06-30 14:47:06 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen                    A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-06-30 16:15:14 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:15:23 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:20:09 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:20:48 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:20:50 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:09 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:24 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:39 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:23:46 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:59:49 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 17:00:01 UTC   Penneo system                  195.225.90.252   The document was viewed                                                                            
  2020-06-30 17:00:13 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:00:13 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:34:40 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:35:02 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:35:31 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:39:44 UTC   Frank Albert Clausen           62.198.46.157    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 17:39:57 UTC   Penneo system                  62.198.46.157    The document was viewed                                                                            
  2020-06-30 17:41:18 UTC   Frank Albert Clausen           62.198.46.157    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent       
  2020-06-30 17:42:07 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen                    A signing request email was sent to "Carsten Bjørn Nielsen" at "cbn@dossing.dk"                    
  2020-07-01 05:58:41 UTC   Carsten Bjørn Nielsen          195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-01 05:58:58 UTC   Penneo system                  195.225.90.252   The document was viewed                                                                            
  2020-07-01 05:59:16 UTC   Carsten Bjørn Nielsen          195.225.90.252   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor               
  2020-07-01 10:48:17 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-02 14:02:35 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-03 08:43:38 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-05 10:18:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"  
  2020-07-06 13:06:58 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-07-06 13:07:00 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:07 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:09:43 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent       
  2020-07-06 13:09:43 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document signing process was completed                                                         
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