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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Clausen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 3. juni 2020

Direktion

Frank Albert Clausen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Clausen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Clausen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 3. juni 2020

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Carsten Bjgrn Nielsen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10077
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Usaadvanlige forhold

I forbindelse med udbruddet af COVID-19 kan selskabets forretningsomrade blive pavirket
heraf i et vist omfang.

Det er dog ledelsens vurdering, at der kan fremskaffes den ngdvendige likviditet, hvorfor
arsregnskabet er udarbejdet under forudsesetning af fortsat drift.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 9.423.635, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 16.638.780.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Clausen Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragad selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sndring i lagre af faerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer
0og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler, mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

o

Bygninger 50 ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2019 2018

kr. kr.
11.670.899 345.704
1 -4.,122 -73.221
11.666.777 272.483
2 -2.243.142 0
9.423.635 272.483
9.000.000 0
423.635 272.483
9.423.635 272.483
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
0 7.561.600
0 7.561.600
0 7.561.600
18.770.850 0
6.043 0
18.776.893 0
559.612 1.995
19.336.505 1.995
19.336.505 7.563.595
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geaeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2019 2018
kr. kr.
125.000 125.000
7.513.780 7.090.145
9.000.000 0
3 16.638.780 7.215.145
54.256 14.500
87.227 13.925
2.243.142 0
154.400 161.325
158.700 158.700
2.697.725 348.450
2.697.725 348.450
19.336.505 7.563.595
4
5
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Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Noter

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31.
december 2019

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F & M Clausen Holding ApS

2019 2018
kr. kr.
1.983 73.221
2.139 0
4.122 73.221
2.243.142
2.243.142 0
Foresldet ud-
bytte for
Virksomheds- Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret Ialt
125.000 7.090.145 0 7.215.145
0 423.635 9.000.000 9.423.635
125.000 7.513.780 9.000.000 16.638.780

(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter

og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse fremgar af moderselskabets regnskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 8.121 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
31. december 2019 udggr O t.kr.

11
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  2020-06-30 14:12:20 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   The document was created                                                                           
  2020-06-30 14:12:21 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing link was activated for "Carsten Bjørn Nielsen"                                           
  2020-06-30 14:12:21 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing link was activated for "Frank Albert Clausen"                                            
  2020-06-30 14:47:06 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen                    A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-06-30 16:15:14 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:15:23 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:20:09 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:20:48 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:20:50 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:09 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:24 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 16:21:39 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:23:46 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 16:59:49 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 17:00:01 UTC   Penneo system                  195.225.90.252   The document was viewed                                                                            
  2020-06-30 17:00:13 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:00:13 UTC   Frank Albert Clausen           195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:34:40 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:35:02 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:35:31 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.135.249    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-06-30 17:39:44 UTC   Frank Albert Clausen           62.198.46.157    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-06-30 17:39:57 UTC   Penneo system                  62.198.46.157    The document was viewed                                                                            
  2020-06-30 17:41:18 UTC   Frank Albert Clausen           62.198.46.157    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent       
  2020-06-30 17:42:07 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen                    A signing request email was sent to "Carsten Bjørn Nielsen" at "cbn@dossing.dk"                    
  2020-07-01 05:58:41 UTC   Carsten Bjørn Nielsen          195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-01 05:58:58 UTC   Penneo system                  195.225.90.252   The document was viewed                                                                            
  2020-07-01 05:59:16 UTC   Carsten Bjørn Nielsen          195.225.90.252   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor               
  2020-07-01 10:48:17 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-02 14:02:35 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-03 08:43:38 UTC   Ricco Ørnebjerg Aadal Jensen   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"           
  2020-07-05 10:18:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"  
  2020-07-06 13:06:58 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The signing request email was opened by the signer                                                 
  2020-07-06 13:07:00 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:22 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:07:23 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:07 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The document was viewed by the signer                                                              
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:08:15 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document was viewed                                                                            
  2020-07-06 13:09:43 UTC   Frank Albert Clausen           62.44.134.188    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent       
  2020-07-06 13:09:43 UTC   Penneo system                  62.44.134.188    The document signing process was completed                                                         
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