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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Focus-Enfield
¢/ o Nectar Asset Management
Regnbuepladsen 5, 4. sal
DK-1550 Kgbenhavn V

CVR-nr. 29 53 18 54

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Seren Overgaard (formand)
Komplementar Focus-Enfield Komplementar ApS
Revision Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af revisionspligten og

selskabets arsrapporter vil derfor ikke veaere revideret s& leenge betingelserne
herfor er opfyldt.

Bankforbindelse Royal Bank of Scotland



Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for K/S Focus-Enfield.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmaessige sken for forsvarlige,
saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.

Betingelserne for reduktion af revisionspligten er fortsat opfyldt, og denne arsrapport er saledes ikke revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. maj 2018

Bestyrelse:

Seren Overgaard
formand



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen 206-210 Hertfort Road, Enfield, England.
Ejendommen er erhvervet den 12.07.2006.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
2017 blev driftsmeessigt som forventet. Arets resultat udviser et underskud pa 1.410 t.kr. og egenkapitalen udger pa
balancedagen -1.058 t.kr.

Selskabets ejendom er athaendet i 2017.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Revision
Betingelserne for reduktion af revisionspligten er fortsat opfyldt, og denne drsrapport er siledes ikke revideret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag herudover ikke indtradt forhold, som veesentligt forrykker vurderingen
af drsrapporten.

Forventninger til fremtiden
Selskabets likviditetsbehov for 2018 er aftheengigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rest-
heeftelsen. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri dette indbetalingskrav.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Anvendt
regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsveerdi.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld
Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld til balancedagens kurs indregnes som saerskilte
poster i resultatopgerelsen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejer.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede valutakursgevinster og -tab
vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ekstraordinzere poster
Ekstraordineere poster omfatter indteegter og omkostninger, der hidrerer fra begivenheder som ikke herer under
selskabets ordineere drift, og som derfor ikke forventes at veere tilbagevendende.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsrapporten.
Kommanditisterne beskattes individuelt af deres andel af kommanditselskabets skattemeessige resultat.

Investeringsejendom

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til senest vurderede markeds-
veerdi omregnet til balancedagens valutakurs. Som konsekvens af at investeringsejendommen males til markeds-
veerdi foretages der ikke regnskabsmeessige afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsdr. Periodeafgreensningsposter males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til dagsveerdi. Dagsveerdien opggeres til
kursen, hvortil geelden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle poster.



Resultatopgerelse

Note 2017 2016
kr. kr.
Lejeindteegter 507.428 572.749
Andre eksterne omkostninger 1 -329.295 -220.275
Bruttofortjeneste 178.133 352.475
Veerdiregulering 4 -1.758.344 -1.253.706
Resultat for finansielle poster -1.580.211 -901.232
Finansielle indteegter 2 292.615 1.232.079
Finansielle omkostninger 3 -122.090 -323.393
ARETS RESULTAT -1.409.686 7.454

Bestyrelsen foresldr arets resultat overfort til neeste &r.



Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Tilgode leje
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERTIALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

PASSIVERI ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

Note 2017 2016
kr. kr.
4 0 7.619.643
0 7.619.643
0 0
5 25.319 19.012
25.319 19.012
235.827 249.385
261.147 7.888.040
Note 2017 2016
kr. tkr.
10.800.000 10.500.000
-3.323.310 -3.073.310
-8.535.043 -7.125.357
6 -1.058.353 301.333
7 0 0
0 0
7 873.938 7.162.044
0 0
8 445.562 424.663
1.319.500 7.586.707
261.147 7.888.040
9
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Noter

1. Andre eksterne omkostninger
Bygningsforsikring

Gebyrer: PBS, Receivership, Bank, mv.

Selskabsadministration

Selskabet har i aret ikke haft ansatte.

2. Finansielle indtaegter

Renter RBS

Kursgevinst valutra realiseret, netto
Kursgevinst 1an urealiseret

3. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, West Bromwich
Renter tilknyttede selskaber
Kurstab, valuta realiseret

4. Investeringsejendom
Kostpris primo

Arets til-/afgang
Kostpris ultimo

Veerdi- og kursregulering primo
Arets veerdi- og kursregulering

Veerdi- og kursregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017 2016

kr. kr.
21.720 12.239
237.517 139.280
70.058 68.755
329.295 220.275
32 15
292.583 68.057
0 1.164.006
292.615 1.232.079
103.325 313.217
10.421 10.175
8.344 0
122.090 323.393
12.907.731 12.907.731
-5.861.299 0
7.046.432 12.907.731
-5.288.088 -4.034.381
-1.758.344 -1.253.706
-7.046.432 -5.288.088
0 7.619.643




Noter (fortsat)

5. Andre tilgodehavender
Tilgodehavene investorindskud
Diverse tilgodehavende, inklusiv moms

6. Egenkapital
Stamkapital
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

7. Prioritetsgeeld
West Bromwich

Som forfalder sdledes:
West Bromwich

8. Anden gald

Mellemregning med komplementar
Moms UK

Skyldig administration

Forudbetalt leje

2017 2016
kr. kr.
24.220 11.470
1.100 7.542
25.320 19.012
Ikke
indbetalt
Stam- stam- Overfort
kapital kapital resultat I alt
10.500.000 -3.073.310 -7.125.357 301.333
300.000 -300.000 0 0
0 0 -1.409.686 -1.409.686
0 50.000 0 50.000
10.800.000 -3.323.310 -8.535.043 -1.058.353
2017 2016
kr. kr.
873.938 8.447.903
873.938 8.447.903
<1ar 1-5 ar >5 ar Total
873.938 0 0 873.938
873.938 0 0 873.938
2017 2016
kr. kr.
184.100 173.679
71.041 109.021
73.039 20.495
117.383 121.467
445.562 424.663
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Noter (fortsat)

9. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i leje-

indbetalingerne.

10. Neertstiende parter
Focus-Enfield Komplementar ApS har udldnt hele sin kapital til K/S Focus-Enfield. Lénet er forrentet

pa markedsvilkar.
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