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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25/11 - 2019

Direktion

Kenneth Dalsgaard
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 25/11 - 2019

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Smedegade 27, 1
8700 Horsens

Telefon: 75 62 84 85
CVR-nr.: 29531560
Stiftet: 14. maj 2006
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Kenneth Dalsgaard
Revisor Revisionskontoret i Horsens
Sgnderbrogade 43

8700 Horsens
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i
udlejningsejendomme, udlejning heraf samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden sarlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Sarlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “Nettoomsatning,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger samt Andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dalsgaard Dental Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i1 resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Ved opggrelsen af dagsveerdi for investeringsejendomme er der for indevarende ar anvendt en
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

forrentning pa 5,5% (2017/18: 5,8%)

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og anslaet vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige verdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfglgende ar.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019
2017/18
2018/19 1000 kr.
BRUTTORESULTAT ........coooiiiiiieieieneceeceeee 779.020 881
Andre driftsomKOSININGET .......ccovieiiieriiniienieeieeieeieeeee - 50.000 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.................... 729.020 881
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ 1.558.299 677
DRIFTSRESULTAT ......c.cocoiiiiiiiiieeiceeeeeeeee 2.287.319 1.558
Andre finansielle Indt@gLer ..........coocveeviiiiniiinniennieeeeee. 1.306 0
Andre finansielle omKoStNINGET..........cooceeeviieiniiennieennneen. -483.231 - 407
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiiiiceeeeeee 1.805.394 1.151
Skat af arets resultat.........coccvereerieeienieeeeeseeie e - 397.186 -254
ARETS RESULTAT ....c.oooooooiioireieeeieeeeeeeeeeee e, 1.408.208 897
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........ooeeviiviiiiiiiiniinicieeccececen 1.408.208 897

DISPONERET I ALT ......cocoiiiiiiiieeceeeeeeee 1.408.208 897
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Dalsgaard Denta

| Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

2 Investeringsejendomme .........cccueevueereeeniienieenieenieeniee e

2 Andre anla

g, driftsmateriel og inventar..........ccccccevvuveennee.

Materielle anlaegsaktiver................ccccccoeeeiiiiiiiiieeceiee,

Andre verdipapirer og kapitalandele ............c.cccooceerieenenn.

Finansielle

anlaegsaktiver...............ccoooeeeiiiiniie e,

ANLAGSAKTIVER.........ccooiiiiiiiienicee,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................
Andre tilgodehavender ...........cocceeviiiiniiiiniiinieeeeeen

Tilgodehavender ...............c..coooiiiiiiiiniiicecee

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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2019
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24.548.488
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19.750
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25
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER
2018
2019 1000 kr.

Selskabskapital .........cccceeeriieiiiiieeiiieeiee e 125.000 125
Overfart resultat.........ooveeriiriiieniieeeeeeeee e 5.352.564 3.941
EGENKAPITAL.......ooooiiieeeeeeeeeeee 5.477.564 4.066
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeeeveeniiieniieeiieeeieeen, 1.017.920 664
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoccooiininnnn. 1.017.920 664
PrioritetSga@ld.......ccooueiiiiiiiiiiiie 11.626.417 10.739
Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccccooviiinnnnn. 11.626.417 10.739
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 482.385 435
KreditinStItUtIET ......vveeeeeiieee et e 2.378.307 444
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccceveeennen. 40.000 25
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccocceeviiiieniieinienn. 2.896.623 2.507
SelSKabSSKAL.....ccccuviieieeiiie et 0 93
Anden g&ld........oooiiiiiii 432.270 329
Periodeafgraensningsposter.........ceevuveerrieeniiveeniieeerieeenieeenne 32.863 55
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............c.cceeeunennn. 183.889 464
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................cocceienin. 6.446.337 4.352
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccoiiiiiiiiiieieeee, 18.072.754 15.091
PASSIVER ...

24.568.238

19.821
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6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER

2018
2019 1000 kr.
1 Antal personer beskzftiget
Antal personer besk&ftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ....eeeeuiiiiieeriiiieeeeiiieeeeriieeeeeiee e e e e e e e naeeee e 1 1
2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PIIMO ..eeeeevieeiiieeiiee ettt 17.214.224 0
Tilgang i AretS 18D .....c..ocvevvieiieieieeeceeeee e 3.229.016 300.000
Afgang 1 Arets 18D ....ocvveveeiiieiicieieeceeeeee e 0 - 300.000
Kostpris 30. juni 2019 20.443.240 0
OpSKrivninger, Primo...........cceueieiiiiiiiniininisine, 3.106.508 0
Arets OpSKITVIINEET «...oovviiiiiiiiiieiciccececeeee e 1.630.539 0
Opskrivninger 30. juni 2019 4.737.047 0
Af-/nedskrivninger, primo........c.cccceceeecveeneenvieeneencneenne. - 559.559 0
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver ..................... 0 0
Arets af-/nedskrivninger.......ccocceeeeveerciieincieenrieeeeeee - 72.240 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2019 -631.799 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2019 ...................... 24.548.488 0

Investeringsejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
verdians@ttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og anslaet vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi.

Ved beregning af dagsvardien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pa 5,5% (2017/18: 5,8%)
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER

2018
2019 1000 kr.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsverdi af investeringsejendommene:
Ved dagsvardivurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa
5,5%

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme i balance samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Andring 1 dagsvaerdi
Indregnet vaerdi 1 balancen med 5,5% 24.548.491 kr.
Ved et afkastkrav pa 5,0% 27.003.340 kr. 2.454.849 kr.
Ved et afkastkrav pa 6,0% 22.502.783 kr. -2.045.708 kr.

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............c.ceeueeee. 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat.........cocceeevveeenneen. 3.944.356 1.408.208 5.352.564
4.069.356 1.408.208 5.477.564
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeald efter
primo ultimo andel Sar
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 11.173.695 12.108.802 482.385 9.991.834
11.173.695 12.108.802 482.385 9.991.834

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber i Dalsgaard-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 14.985 tkr. i materielle anleegsaktiver med en bogfgrt vaerdi pa
i alt 24.548 tkr.
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