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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den agg /// -2018

Direktion

S WSt

Kenneth Dalsgaayrd
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den ZC? / // -2018

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Smedegade 27, 1
8700 Horsens

Telefon: 7562 84 85
CVR-nr.: 2953 1560
Stiftet: 14. maj 2006
Regnskabsar: 1. juli- 30. juni
Direktion Kenneth Dalsgaard
Revisor Revisionskoritoret 1 Horsens
Senderbrogade 43

8700 Horgens
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste akfiviteter har i lighed med tidligere 4r bestdet af investering i
udlejningsejendomme, udlejning heraf samt aktiviteter 1 tilknytning hertil.

Uszedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder 1
regnskabsaret, som er af sé veesentlig karakter, at det krezver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stifling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsér uden sarlige

forudsatninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmzessige og finansielle risici
Der har i regnskabsdret ikke veeret serlige forretningsmaessige eller finansielle risici.
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Daisgaard Dental Efendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling _
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforster som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méalevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestir af* sammentrackning  af  regnskabspostermne  “Nettoomsatning,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger samt Andre eksterne omkostainger”.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsomkostninger _
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter 1 forhold til

virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes 1 det
regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er -sambeskattet med moderselskabet Dalsgaard Dental Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatingsbidrag er medtaget 1 resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud 1 selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p4 baggrund af den atkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved opgerelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevarende ar anvendt en
forrenining pa 5,8% (2016/17: 6,0%)

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita. '

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerclsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender _
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pid grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedretende

efterfolgende regnskabsér.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af gald
vedrerende investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de
efterfelgende ar.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
[. JULI2017-30. JUNI 2018

Resultat af ordinzer drift for dagsveaerdireguleringer.....

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT .....coccoiiiiiiiniinininnc it

Andre finansielle iNATBELET ......c.ccovereirerrrn e
Andre finansielle omkOSIINZET.....c..cvveviiierr e

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .........cocoviiinne

Skat af arets resultat................ eevomteentin i sraaaaesarerrnanrisernen

ARETS RESULTAT ..ot eneaees s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart FESTITAL ..o e eeeeeer e ee e eeeeees s cssvanbe s sabnbnnnmsrbnnns

DISPONERET T ALT ...ccooiiiniiiciiinrci i
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2016/17

2017/18 1000 k.
879.997 768
676.882 313
1.556.879 1.081
300 336
-406.932 - 264
1.150.247 1.153
-253.217 -254
897.030 899
897.030 899
§97.030 899




Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2017

2018 1000 kr.
2 Investeringsejendomme .......cocivmiiisiisrisenses e e 19.761.173 12.793
Materielle anlegsaktiver ... eeneiase 19.761.173 12.793
Andre verdipapirer og kapitalandele ..., 25.000 0
Finansielle anlzegsaktiver........c..cooiiinnn 25.000 0
ANLAEGSAKTIVER.......ccooovniinrns SSOURTORURRO 19.786.173 12.793
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 32.373 32
Andre tilgodehavender .........c.co..... v esiteaeeb ettt nrenes 2.706 -12
Tilgodehavender ...............cccccoo i 35.079 20
OMSAETNINGSAKTIVER ......oovirreecrrccreiciinae 35.079 20
AKTIVER........ TSSO OUU RO PO 19.821.252 12.813
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER
2017
2018 1000 kr.
SelskabsKapital .......oecreeveereiiecnininicsieen i 125.000 125
Overfort reSUltat.... .o s . 3.944.356 3.046
EGENKAPITAL ....ooiioiiiiiereie e resa e 4.069.356 3.171
Hensaettelse til udskudt skat .....covevviriiiiinininncnncnnnnn 663.365 503
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 663.365 503
Prioritetsgeld ... ..o 10.738.542 5.880
Langfristede gzeldsforpligtelser...............ccoocooiin 10.738.542 5.880
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............. 435.153 291
K et TS I LR e mbeniareeenar e fenesassassanaas T 442,587 129
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..........cccooveeiiinnns 25.000 25
Geld til tilknytiede virksomheder .......coivvinieeiniinninnnnnn. 2.506.846 2.384
SelskabssKat. . .oooiiiiiiiiiicieeereseeeir e bee et e s 62.573 173
Anden gald ..o P 329.605 195
Periodeafgraensningsposter.......ciineimmeseesiseseie i 54.552 43
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..., 463.673 19
Kortfristede geeldsforpligtelser ..........oooooviinirnninnne 4.349.989 3.259
GALDSFORPLIGTELSER ......ccooovvvnenin wrrerereee e 15.088.531 9.139
PASSIVER ......cccvoeen. evereesrerei e reheabebeeenra e e nae e 19.821.252 12.813

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER
2016/17
2017/18 1000 kr.
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
personalenote)........ e eettaseseeseieanes ettt see e et s ae e ees 1 1
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER
2017
2018 1000 kr.
2 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo ........e.... e eerivrenrsaesaiiaebennseendesneenee st e st nnestas ORI 10.922.950
Tilgang i drets @b ..., U UV VOO PPTTORIPRROI 6.291.275
Afpang 1 Arets 1ab ..o rrteeeteeaeeraraeeae e aenee 0
Kostpris 30. juni 2018 17.214.225
Opskriviinger, primo.........coooviimreaniaceceiens etetera ettt e n e ane e raen e 2.173.464
Arets OPSKITVIINEET 1u..vevvireeeeeeercerreeeseescoereseessirecssrassessesecens et i 1.009.210
Afpang 1 8rets 1ab oo , -3.367
Opskrivninger 30. juni 2018 3.179.307
Af-/nedskrivninger, Primo ...t e, RUUHNON - 303.398
Korrektion af tidligere nedsKIIVIING ......ocovevuereeirenec s escs s s 230.598
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ................... etrerere e e et 0
Arets af-/MEdSKIIVIIIEET ....vv.voeeeviveeerier e e e ssssease s esesessanserecreresessesenns _ - 559.559
Af-/medskrivninger 30. juni 2018 -632.359
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2018 ... 19.761.173

Investeringsejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede
vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeaessige veerdi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsverdien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pa 5,8% (2016/17: 6,0%)

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene:

Ved dagsverdivurderingen pr. 30. juni 2018 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkray pa
5,8%
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER

2017
2018 1000 k.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme i balance samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andring 1 dagsveerdi
Indregnet veerdi i balancen med 5,8% 19.761.173 kr.
Ved et afkastkrav pa 5,3% 21.625.436 kr. 1.864.263 kr.
Ved et atkastkrav pa 6,3% 18.192.827 kr. - 1.568.346 kr.

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital _
Virksomhedskapital ..........ccccovenecn. 125.000 0 125.000
Overfort resultat......cccooceeeveeveineevinns 3.047.326 897.030 3.944.356
3.172.326 897.030 4.069.356
Gald i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
ptimo uitimo andel 5 ar
4  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld......coneeee 6.171.257 11.173.695 435.153 9.302.335
6.171.257 11.173.695 435,153 9.302.335

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 Dalsgaard-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de mvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantszetninger og silkkkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 13.416 tkr. i materielle anlsegsaktiver med en bogfert veerdi pd

ialt 19.761 tkr.
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