Rev1$10nskontoret i Hotsens

REGISTREREDE REVISORER

Senderbrogade 43, 8700 Horsens TIf. 7564 72 22
Mail: mail@revi-horsens.dk Fax 7564 72 09

Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Smedegade 27, 1
8700 Horsens

CVR-nr: 29 53 15 60

ARSRAPPORT
1. juli 2016 til 30. juni 2017

Godkendt pa selskabets generalforsamhng, den A7 i) // 2017

Mdm/

Dirigent




Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Ledelsespétegning ........................................................................................
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab ...........cccccoevvviieveiceeeecnnen.

Ledelsesberetning mv.
SelskabsoPlYSNINGET ........coerieiiriitiieiteeitete ettt s eb et eaeens

LedelSesheretning. ... ..coouevuireeieeriieiieieieete ettt ereeere s

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Anvendt regnskabspraksiS.......cceiiveerieereiirieeeieeeie ettt
Resultatopgarelse........ccccvvveriireneieecieiieeee. ettt e e e e

BaAlANCE ..o —— e ———aa e e e —————

Side 2

11
12
14



Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS.

Arsrappoften, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den A7 i -2017
Direktion

Kenneth Dalsg
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 02? /Y -2017

REVISIONSKONTORETY HORSENS

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
Smedegade 27, 1
8700 Horsens

Telefon: 75 62 84 85
CVR-nr.: 29531560
Stiftet: 14. maj 2006
Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Kenneth Dalsgaard

Revisor Revisionskontoret i Horsens
Senderbrogade 43

8700 Horsens
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i
udlejningsejendomme, udlejning heraf samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold
Ingen usaedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder serlige forudsztninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden szrlige

forudsaztninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmzessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaéret ikke vaeret serlige forretningsmaessige eller finansielle risici.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dalsgaard Dental Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. ‘

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne ”Nettoomsatning,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger samt Andre eksterne omkostninger”.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

~ Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dalsgaard Dental Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar. '
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved opgerelsen af dagsveardi for investeringsejendomme er der for indeveerende ar anvendt en
forrentning pa 6,0%

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med 1nvester1ngsejendommenes regnskabsmessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostmnger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tldhgere ars skattepligtige 1ndk0mster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geeld
vedregrende investeringsejendomme.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de
efterfolgende éar.
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2015/16

2016/17 1000 kr.
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer .... 767.923 673
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................ 313.472 273
DRIFTSRESULTAT .....cccoiiiiiiiiriiieieceeceieeeeeenen 1.081.395 946
Andre finansielle indtaegter........cccoeevveeiiiieiviieeeeeieeeeens 335.879 12
Andre finansielle OmKOStNINGET .......covveeevverieeeireeireeennenne -264.153 -312
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ............cco.o...... 1.153.121 646
Skat af arets resultat ..........ccceeeiiieiiiecccceee e - 253.683 - 142
ARETS RESULTAT ......coooorimiiieiiieiineeeeseisenseieseees 899.438 504
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ........ooceiiriiiriniie e 899.438 504
DISPONERET TALT .....coooiiiiieeeee e 899.438 504
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2016

2017 1000 kr.
2 Investeringsejendomme............oceucueuciiicimeieiciniciniciens 12.793.016 11.402
Materielle anlaegsaktiver ..............cocoeveviiiiiieeiiniinenenn, 12.793.016 11.402
ANLAEGSAKTIVER ........cooviiiiiiiiitecieeerecreeeee 12.793.016 11.402
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 32.373 32
PeriodeafgraensningSposter........covvveeriieieerireneeeeseeeiens 0 235
Tilgodehavender..................ccccooeiiiiiiiniiiieee e 32.373 267
OMSATNINGSAKTIVER...........coeiieeeeeeeeee . 32.373 267
AKTIVER ......cccoooiiiiiiiiiieiieeeeee e ere s 12.825.389 11.669
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

5

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

Selskabskapital ..........cccecviiiniiiiiiiiciie e
OVEITOrt TESUILAL «.eeveeeieiee e eeeeeeeeeeeee e

PrioritetSEald .....ceoviivveiiiiie e
Langfristede gzeldsforpligtelser ...................cc.ccoeeunnennen.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............
KreditinStitutter ....eeeuveeeeiie e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........c.cccccveenenn.
Geld til tilknyttede virksomheder................. eeereernnreeenaeeas
SelsKabssKat ......cccviriiiiriiriiieriiiee e
Anden GEId ....o.veeiviiiiir e
Periodeafgransningsposter.......ccoeeveervreeeceieeeiieeeeerie e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............cccuu......

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccocerniiinniicnnnn.

GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccoceiiiiiiiiicieeee.

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016

2017 1000 kr.
125.000 125
3.047.328 2.150
3.172.328 2.275
502.721 422
502.721 422
5.879.824 5.749
5.879.824 5.749
201.432 232
127.936 395
25.000 25
2.383.858 2.314
172.988 70
206.470 164
43.493 23
19.339 0
3.270.516 3.223
9.150.340 8.972
12.825.389 11.669




Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER

2015/16
2016/17 1000 kr.
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit (ingen ‘
PETSONALENOLE) ...eevvieiiiiiiiie et eee e 1 1
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS

NOTER
2016
2017 1000 kr.
2 Materielle anlzgsaktiver

KOSTPILS, PIIMIO . c.veeiiiiiiiitiiiie et ettt ettt sttt st s 9.845.472
T1gaNG 1 ATetS 1aD.cc.uvviiiiieieiiee et em e 1.077.478
Afgang 1 AretS 1D ..cocviiiiiiieciiii et 0
Kostpris 30. juni 2017 : 10.922.950
Opskrivninger, primo ................... et ettt e et e bttt st e et eaee 2.126.279
ATets OPSKIIVIHNEET ........vveveevieeeceeeeeeeeeee e ema e s esenenes 121.628
AfZang 1 ATetS 10D ....ccuvieieeeiieeiiieie ettt e - 74.443
Opskrivninger 30. juni 2017 2.173.464
Af-/nedSKIivIINGEr, PIIMIO......couiiiieeiiiieiierieerinreseieesreeeieeereeesrveesareeeseeees - 569.685
Korrektion af tidligere nedsKriviing ........eeevveeecveeeriiienecenieeee e SO 283.583
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver........cccoevveeeieeciieiiieeesee e, 0
Arets af-/medSKIIVIINGET ..........cvuevereiierireiineesee et -17.296
Af-/nedskrivninger 30. juni 2017 - 303.398
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 ..., 12.793.016

Investeringsejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som péalignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmassige veerdi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsvaerdien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pa 6,0% (2015/16: 6,0%)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene:

Ved dagsverdivurderingen pr. 30. juni 2017 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa
6,0%
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Dalsgaard Dental Ejendomme ApS
NOTER

2016
2017 1000 kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balance samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZAndring 1 dagsverdi
Indregnet veerdi i balancen med 6,0% 12.793.017 kr.
Ved et afkastkrav péd 5,5% 13.956.018 kr. 1.163.001 kr.
Ved et afkastkrav pé 6,5% 11.808.938 kr. - 984.079 kr.
Forslag til
resultatdispon-
Primo ering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.........cccoceerunnennne 125.000 0 125.000
Overfort resultat .........cccevevevcveeennnnnn. 2.147.890 899.438 3.047.328
2.272.890 899.438 3.172.328
Geldialt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ér
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................. 5.981.221 6.171.256 291.432 4.927.523
5.981.221 6.171.256 291.432 4.927.523

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. »
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Dalsgaard-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen. '

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser '
Der er ydet pant for i alt nom. 8.141 tkr. i materielle anlaegsaktiver med en bogfort verdi pé i
alt 12.793 tkr.
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