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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Futura Enghusene ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 31. maj 2017

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I FUTURA ENGHUSENE ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Futura Enghusene ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

~fortsattes-
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

- Opnatr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette
driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr@vede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2017

REVISIONSFI T EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUFPORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR/ 323272

risgret revisor
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er projektudvikling af fast ejendom, herunder keb og szlge fast ejendom samt hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa 15.871.156 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at kunne re-
etablere egenkapitalen i de kommende ér ved driftsmaessig optimering og udvikling af selskabets ejendomme.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Futura Enghusene ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret &ndringerne i &rsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Implementeringen har givet anledning til eendringer af selskabets anvendte regnskabspraksis pé folgende omrader:

- Verdiregulering af renteswap foretages over egenkapitalen og ikke som tidligere over resultatopgerelsen.
Sammenligningstal for veerdiregulering af renteswap er korrigeret. Effekten heraf medferer at resultatet for
2015 er reduceret med kr. 4.789.705. Egenkapitalen og arets skat er ikke péavirket af @ndringen.

- Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris og ikke som tidligere, til dagsverdi. Effekten som felger heraf, er
uvasentlig og sammenligningstal er derfor ikke andret.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
laegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfort verdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger

Ekstraordin®re indtagter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrerer fra begiven-
heder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare drift og som ikke forventes at vere af tilbageven-
dende karakter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestér afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme defineres som grunde og bygninger, en del af en bygning - eller bade grund og bygninger,
som besiddes for at opna lejeindtagter, kapitalgevinst eller begge dele.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum og
direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles herefter til dagsveerdi og samtlige vardiregule-
ringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "Arets vardiregulering”. Dagsvardi opgeres pa grundlag af en
normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den lobende verdiforringelse af ejendommene
afspejles i den opgjorte veerdi.

Anskaffelser under 12.800 kr. udgiftsfores i anskaffelseséret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgeld til amortiseret kostpris.
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden gzeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nomi-
nel vaerdi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi i balancen. Verdireguleringen indregnes direkte pa egenkapitalen.
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Note

RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

10

AdministrationSOMKOSININZET ...c..evveeureeererireiesieeirieieteteeeesieseeeesseseesneessesane

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ..........cccceceeveverveecinenieeneenneeenns

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indt@®er .........couvuiieiieiieineeteeeree e e
Finansiclle:OMKOSURINEET sussswvmssmusavesssassssssssssosiuss mssssssssssssssiiasssas ssasmaesrs

RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE INDTEGTER .........cceceverncune.
Ekstraordinzrer indtaepler i misaisisisas st

RESULTAT FOR SKAT

SKat af Arets FESUITAL ...c..oveeveeeieeeeeeeeeeecte et ee et e ere v eaae s eeeeenseannas

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
TADYEEE ettt ettt ettt e bt bttt ee s saesseesaennens
OVEHBITIBSIIAL snuvomarsamun s e T S N S i

L o411 = ] | R ———

2016 2015

Kr. Kr.
26.445.953 2.506.732
-455.800 -105.058
25.990.153 2.401.674
1.735.925 1.003.357
27.726.078 3.405.031
1.261.692 981.528
-8.615.436 -9.126.018
20.372.334 -4.739.459
0 0
20.372.334 -4.739.459
-4.501.178 -577.594
15.871.156 -5.317.052
0 0
15.871.156 -5.317.052
15.871.156 -5.317.052
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
INVeSteringsejeNAOMIME .......covevereriruierierienreieteeieereeieieseesessesaseseseenseseesnsenss

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .........cccooveverieeeiniecireceieeee,

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ...........cocoovvevcrecreneencane.
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .........cccocevenvenceneninienceircreeciinee,
Udskudt SKatteaktiVv ........cc.eeevereiriinieiniiciciniiniciicrcsrce e
Tilgodehavende selskabsskat i sSambeskatning ...........cceceeeevesvenereneneenenennenn.
PeriodeafgransningSPOSter .......coceeivierierienenienereseeniesteeesresreseseseeseeneeeeneenees
Andret1lgodehaVenAer s emascmssmsasmsresms i ¥ oI5 T TR s

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT suinansssssissssssvassanssassisssssssssssasonisssssssosrsossessssvisnsassosssonssvosonsssni

11

2016 2015

Kr. Kr.
47.763.000 48.232.825
24.270.000 0
72.033.000 48.232.825
13.649 22.339
17.053.367 14.147.490
3.730.848 8.849.126
617.100 801.773
53.733 77.185
1.391.416 7.006.731
22.860.114 30.904.643
132.536 2.983
22.992.650 30.907.626
95.025.650 79.140.452
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Note Kr. Kr.

5 EGENKAPITAL:
Selskabskapital s w8 AR S 200.000 200.000
OVEITOIT TESUILAL .....iovieieeiiieieiceei ettt et s e sbeseeeneene -19.528.869 -37.071.661
Foreslaet udbytte: for regnskabsaret s 0 0
EGENKAPITAL I ALT -19.328.869 -36.871.661
HENSATTEFORPLIGTELSER:

o e T T ——— 0 0

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Lo =117 ) [ e — 32.312.117 35.401.203
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccooveevievrieiieinineeeeiese e 47.847.313 45.786.903

80.159.431 81.188.106

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet g@ld .......cccooiviriiiniiineiccceeceeees 1.336.488 1.333.389
Gald til pengeinstitutter sasussussmsmmmrammnnrammmmaRTR 3.600.302 3.419.830
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........ccccceorivinnricneieenieieneenieeenns 77.656 37.721
Geld til tilknyttede vitksomheder: i ausammsnammmmssssisisoamiaisaiiagmg 0 650.957

8  Ovrige finansielle fOrpligtelSer .......ocooivimiriniiiiiiieieieeiccreeee e e 28.339.548 28.347.641
Anden gEld swmmmmmurmmrem T R T S SR 841.093 1.034.468

34.195.087 34.824.006

GALDSFORPLIGTELSER I ALT 114.354.518 116.012.112
PASSIVERI ALT 95.025.650 79.140.452

9 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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NOTER

2016 2015

Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renter, tilknyttede virksomheder og andre nartstdende parter ..............c.c........ 850.610 762.889
Gvrigefinansielle INABEr oo mummnmnmnamm i 411.082 218.639

1.261.692 981.528
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter, tilknyttede virksomheder og andre nartstadende parter .........cccccceeeueee 2.060.411 2.796.258
Ovrigefinansiclle omkostningerusimunnmmsuummrasmssammmemsnes 6.555.025 6.329.759

8.615.436 9.126.018
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af Arets FESUMAL .......c.cveueiiieiiieeceeee et -617.100 -801.773
Arets regulering udsKudt SKAt ........co.ccevuivrueieereieieinis e 5.118.278 1.379.367

4.501.178 577.594
INVESTERINGSEJENDOMME:
KOSHITISTDIIING' soiusunsmansunsmnssousnwsssenssssnsvssoisssss s s s mussuess s3v3ss 5040 SN ST 4RAP 9 61.071.616 66.620.613
THIZANE oottt ettt ettt et s sttt et ae b e sesenes 0 0
D 11 T — -2.715.625 -5.548.997
Kostpris ultimo 58.355.991 61.071.616
Vaerdiregulering Driino; s s arasomsss s s s st -12.838.791 -15.020.613
OPSKIIVIINE <ottt ettt ettt ettt ettt e se s 1.735.925 1.003.357
Tilbagefort opskriVING siusssssmsiassmsinsmssimsmmasmmmsimssmimig sy -20.483 0
NEASKIIVIINE «.cnvoviiiieieiieieienieet sttt st bebe st et ene s setene s sesbeaesseneas 0 0
Tilbagefort nedskriviing ..o nensases s ssmesnas v 530.358 1.178.465
Vardiregulering im0 ssivsnsmnnsessmmmssmsssssimsssessiisisssasssssss -10.592.991 -12.838.791
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 47.763.000 48.232.825
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NOTER

Note

5 EGENKAPITAL:
Selskabskapital PIiMO .....cceeevveirieeierieiriieieie ettt esee st eeeaesaenes
OVEIfOrt tHALIZETE A ....ccverieieriiirieeeiesieeesteeeeteeste et e et s sae e eeeens e ans
Regulering af renteswap til dagsvardi ..cumsassosmemssasssimmsssssnis savmssss

Refusionsopgerelse vedrorende overdragelse ..........coovveveeverinenenieneneencecnnes
Overfort arets resultat; jf: resultatdisponering ...oivmsusnmmnnasssnas

Egenkapital ultimo

6 UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV:

LG Co o) 41710 —————
ATEtS TEZUIRTING ....oovovevieieeccveee ettt sassas s srsssaense s

SAlAO UILIIMO 1eeveveeeeieieiieeetecee ettt e e crre e ereeesnraeessseesseeesseenssaenssenssenanss

Den udskudte skat kan fordeles pé felgende hovedposter:

InVesteringsejeNAOMINE .......c.couvuireereriereeririeeeenteieeee et eseeeeesenee snennas
Prioritetsgmld sunmamnmmmommmmmsnssmmmuimissimssomms s ims e ms
Skattemaessige underskud til fremforsel .........cccocevvveriniieninneicneceees

Wdskudiiskat, 22 Yo [22/T6) wosesssrnsiersmsassonssnsssnssssssss sinsssnnsssisns ivisssaiarsdoss ssea 5o

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede galdsforpligtelser, 81.496 t.kr. forfalder 74.361 t.kr. til betaling efter 5 ar.

14

2016 2015

Kr. Kr.
200.000 200.000
-37.071.661 -36.544.314
8.093 4.789.705
1.663.544 0
15.871.156 -5.317.052
-19.528.869 -37.071.661
-19.328.869 -36.871.661
-8.849.127 -10.228.493
5.118.278 1.379.367
-3.730.849 -8.849.127
-9.184.621 -11.426.588
0 -162.282
-7.773.857 -28.634.502
-16.958.478 -40.223.372
-3.730.848 -8.849.126
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NOTER
2016 2015
Kr Kr
8 OVRIGE FINANSIELLE FORPLIGTELSER:

SO PIIMO <.ttt e 28.347.641 33.137.346
Overtaset Negativ VERTAL s s G s T 0 ' 0
ATEtS TEEUIETING .......voveeeeeveeseacees oo oo -8.093 -4.789.705
Saldo UIIMO ..ot e 28.339.548 28.347.641

Renteswaps er fordelt pa felgende aftaler:

Hovedstol kr. 63.608.000 med markedsverdi pa kr. -6.070.847 og udleb 30/9 2020. CIBRO 3,1113%.
Hovedstol kr. 11.500.000 med markedsverdi pa kr. -4.807.807 og udleb 30/12 2027. CIBRO 4,76%.
Hovedstol kr. 8.500.000 med markedsverdi pé kr. -4.316.378 og udleb 31/3 2037. CIBRO 4,65%.
Hovedstol kr. 28.000.000 med markedsveardi pa kr. -11.253.569 og udleb 30/6 2027. CIBRO 5,07%.
Hovedstol kr. 26.300.000 med markedsverdi pa kr. -1.899.038 og udlgb 30/6 2017. CIBRO 5,19%

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for selskabets geld til realkreditinstitutter, 33.649 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
bogferte vaerdi pr. 31. december 2016 andrager 47.763 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for felgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Real Estate Development ApS.

- Futura Bolig Administration ApS.

- Futura Ejendomsinvest ApS.

- Lejlighed Randers ApS.

- Villa Randers ApS.

Futura Enghusene ApS er sambeskattet med selskabets ultimative modervirksomhed Real Estate Development ApS
og moderselskabets ovige datterselskaber. Som helejet datterselskab hzfter Futura Enghusene ApS ubegranset og
solidarisk med de @vrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets
heftelse udger et storre belab.
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