
Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling
den 16. april 2019

Dirigent: Gunnar Christian Kristensen

FUTURA ENGHUSENE ApS

CVR-NR. 29 53 06 29

ÅRSRAPPORT FOR 2018

Skanderborgvej 277, 1.
8260 Viby J

INTEGRA INTERNATIONAL®
Medlem af

F R E D E R I K S H O L M S  K A NA L  2

D K - 1 2 2 0  KØ B E N H AV N  K

T E L E F O N :  + 4 5  3 3  4 3  6 4  0 0

T E L E FA X :  + 4 5  3 3  4 3  6 4  0 1

I N T E R N E T :  w w w. l u n d - l a r s e n . d k

E M A I L :  l l @ l u n d - l a r s e n . d k

C V R- N R :  3 2  3 2  7 2  4 9

S T A T S A U T O R I S E R E T  R E V I S I O N S P A R T N E R S E L S K A B

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
JY

M
E-

ES
B6

E-
0S

L2
E-

PV
6U

O
-7

Q
Q

8Q
-S

N
8V

4



SIDE

Påtegninger

Ledelsespåtegning ......................................................................................................................................................................................1

Den uafhængige revisors revisionspåtegning .............................................................................................................................................................2 - 4

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger ....................................................................................................................................................................................5

Ledelsesberetning ......................................................................................................................................................................................6

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis ...............................................................................................................................................................................7 - 9

Resultatopgørelse ......................................................................................................................................................................................10

Balance ................................................................................................................................................................................................11 - 12

Noter ..................................................................................................................................................................................................13 - 15

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
JY

M
E-

ES
B6

E-
0S

L2
E-

PV
6U

O
-7

Q
Q

8Q
-S

N
8V

4



1

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar  - 31. december 2018
for Futura Enghusene ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gunnar Christian Kristensen

Viby J, den 16. april 2019

DIREKTION

LEDELSESPÅTEGNING

________________________
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TIL KAPITALEJERNE I FUTURA ENGHUSENE ApS

KONKLUSION

Vi har revideret årsregnskabet for Futura Enghusene ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer 
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed 
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

-fortsættes-

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol.

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 
driften.

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsættes-

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

-fortsat-
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UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

452/REGN18/PM

Statsautoriseret revisor

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

-fortsat-

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

mne29381

København, den 16. april 2019

Palle Mørch

CVR-NR. 32 32 72 49

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
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SELSKABSNAVN: Futura Enghusene ApS
c/o Newsec Datea A/S 34830
Skanderborgvej 277, 1.
8260 Viby J

CVR-nr. 29 53 06 29

Hjemstedskommune: Århus

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

DIREKTION: Gunnar Christian Kristensen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2, 1.
1220 København K

SELSKABSOPLYSNINGER
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HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formål er projektudvikling af fast ejendom, herunder køb og sælge fast ejendom samt hermed
beslægtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USÆDVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usædvanlige forhold, der påvirker 
indregningen og målingen i årsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsåret et resultat på -1.966.785 kr. 

Årets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at kunne re-
etablere egenkapitalen i de kommende år ved driftsmæssig optimering og udvikling af selskabets ejendomme.

Selskabets koncernforbundne selskab har afgivet tilbagetrædelseserklæring overfor selskabet vedrørende 
alt mellemværende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSÅRETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.

LEDELSESBERETNING
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Årsregnskabet for Futura Enghusene ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden årsregnskabet af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtægter, indtægter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogført værdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til årsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgørelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgået.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

-fortsættes-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen således, at moderselskabet forestår afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik på at opnå lejeindtægter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, repræsenterende det beløb, som ejendommen 
vurderes at ville kunne sælges på balancedagen til en uafhængig køber på normale markedsmæssige vilkår. 
Ved opgørelse af ejendommens værdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgørelse af afkastet for de 
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtægter for de kommende år, med korrektion 
for væsentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratrækkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opgørelse af vedligeholdelse henses til særlige forhold ved ejendommen, som 
kan påvirke omfanget af nødvendig løbende vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme på baggrund af gældende markedsfor-
hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, således at afkastkravet vurderes at afspejle 
markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Ændringer i investeringsejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor  
ændringen opstår.

Ved værdiansættelse er anvendt følgende afkastprocenter:
Bolig 4,75%

Anskaffelser under 13.500 kr. udgiftsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

-fortsættes-

-fortsat-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter måles på tidspunktet for lånoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 
prioritetsgæld til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nomi-
nel værdi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi i balancen. Værdireguleringen indregnes direkte på egenkapitalen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
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2018 2017
Note Kr. Kr.

BRUTTORESULTAT .........................................................................................................................................................................................2.048.789 2.200.149

Administrationsomkostninger  ...................................................................................................................................................................... -244.175 -286.331

RESULTAT FØR AFSKRIVNINGER  ........................................................................ 1.804.614 1.913.818

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver  ........................................................ 1.563.432 -1.757.558

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER  ...................................................................3.368.046 156.260

1 Finansielle indtægter ............................................................................................................................................................................1.614.460 1.757.862
2 Finansielle omkostninger  ............................................................................................................................................................................-6.912.793 -7.582.863

RESULTAT FØR SKAT  ................................................................................. -1.930.287 -5.668.742

3 Skat af årets resultat .................................................................................................................................................................................-36.498 378.111

ÅRETS RESULTAT  ........................................................................................................................................................-1.966.785 -5.290.631

RESULTATDISPONERING
Udbytte  ...............................................................................................................................................................................................0 0
Overført resultat  .....................................................................................................................................................................................-1.966.785 -5.290.631

Disponeret i alt  ......................................................................................................................................................................................-1.966.785 -5.290.631

RESULTATOPGØRELSE
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2018 2017
Note Kr. Kr.

ANLÆGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER:
4 Investeringsejendomme  .................................................................................................................................................................................45.349.474 43.786.042

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER:

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ........................................................... 26.545.560 25.383.866

ANLÆGSAKTIVER I ALT  ............................................................................... 71.895.034 69.169.908

OMSÆTNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser  .............................................. 8.820 8.566
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ........................................................... 8.498.830 12.010.876

6 Udskudt skatteaktiv .................................................................................................................................................................... 4.728.064 5.072.012
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ........................................................ 307.450 273.086
Periodeafgrænsningsposter .................................................................................................................................................................... 33.868 38.615
Andre tilgodehavender ....................................................................................................................................................................1.257 5.261

13.578.289 17.408.416

Likvide beholdninger ....................................................................................................................................................0 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT  ........................................................................... 13.578.289 17.408.416

AKTIVER I ALT ..........................................................................................................................................................................................85.473.323 86.578.324

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
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2018 2017
Note Kr. Kr.

5 EGENKAPITAL:
Selskabskapital  .............................................................................................................................................................200.000 200.000
Overført resultat  ..............................................................................................................................-20.387.921 -20.517.281
Foreslået udbytte for regnskabsåret  ........................................................................................................0 0

EGENKAPITAL I ALT  ....................................................................................................................................................................................-20.187.921 -20.317.281

HENSATTEFORPLIGTELSER:
6 Udskudt skat  .................................................................................................................................................................0 0

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgæld  ........................................................................................................................................................................................28.027.669 29.409.504
Gæld til tilknyttede virksomheder  ..................................................................................................................................................................... 52.314.064 50.024.681

80.341.733 79.434.184

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gæld  ..........................................................................................................................1.382.883 1.391.888
Gæld til pengeinstitutter  ...........................................................................................................................................1.041.844 1.050.140
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .......................................................... 10.665 53.348

8 Øvrige finansielle forpligtelser ........................................................................................................................................... 21.941.185 24.037.330
Anden gæld  ............................................................................................................................................................................................942.933 928.714

25.319.510 27.461.419

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT  ..........................................................................105.661.243 106.895.604

PASSIVER I ALT  ........................................................................................................................................................................................85.473.323 86.578.324

9 Finansielle risici og usikkerhed ved indregning og måling

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
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Note 2018 2017
Kr. Kr.

1 FINANSIELLE INDTÆGTER:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nærtstående parter ....................................... 1.614.460 1.757.862
Øvrige finansielle indtægter ........................................................................................................................................................ 0 0

1.614.460 1.757.862

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nærtstående parter ....................................... 2.289.383 2.177.367
Øvrige finansielle omkostninger ........................................................................................................................................................ 4.623.410 5.405.496

6.912.793 7.582.863

3 SKAT AF ÅRETS RESULTAT:

Skat af årets resultat .............................................................................................................................................................-307.450 -273.086
Regulering af tidligere år  ................................................................................................................................................. 0 1.236.139
Årets regulering udskudt skat  .................................................................................................................................................343.948 -1.341.164

36.498 -378.111

4 INVESTERINGSEJENDOMME:

Kostpris primo  ........................................................................................................................................................................................55.588.020 58.355.991
Tilgang  .........................................................................................................................................................................................0 0
Afgang ............................................................................................................................................................................................. 0 -2.767.971

Kostpris ultimo .......................................................................................................................................................................55.588.020 55.588.020

Værdiregulering primo .................................................................................................................................-11.801.978 -10.592.991
Opskrivning ............................................................................................................................................................................................ 1.563.432 0
Tilbageført opskrivning ................................................................................................................................................................................ 0 -111.079
Nedskrivning ...........................................................................................................................................................................................0 -1.757.558
Tilbageført nedskrivning ............................................................................................................................................................................... 0 659.650

Værdiregulering ultimo .................................................................................................................................-10.238.546 -11.801.978

Regnskabsmæssig værdi ultimo ....................................................................... 45.349.474 43.786.042

NOTER
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Note 2018 2017
Kr. Kr.

5 EGENKAPITAL:

Selskabskapital primo ..................................................................................................................................................................................200.000 200.000

Overført tidligere år ..................................................................................................................................................................................-20.517.281 -19.528.868
Regulering af renteswap til dagsværdi ...............................................................................................................................................2.096.145 4.302.218
Overført årets resultat, jf. resultatdisponering .......................................................................................................................................................-1.966.785 -5.290.631

-20.387.921 -20.517.281

Egenkapital ultimo .....................................................................................................................................................................................-20.187.921 -20.317.281

6 UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV:

Saldo primo ............................................................................................................................................................................................ -5.072.013 -3.730.849
Årets regulering ....................................................................................................................................................................................... 343.948 -1.341.164

Saldo ultimo ........................................................................................................................................................................................... -4.728.065 -5.072.013

Den udskudte skat kan fordeles på følgende hovedposter:
Investeringsejendomme .................................................................................................................................................................................. -8.886.355 -10.449.787
Prioritetsgæld ......................................................................................................................................................................................... 0 0
Skattemæssige underskud til fremførsel .............................................................  -12.604.892 -12.604.892

-21.491.247 -23.054.679

Udskudt skat, 22 % (22 %) .............................................................................................................................................................................. -4.728.064 -5.072.012

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede gældsforpligtelser, 81.725 t.kr. forfalder 74.832 t.kr. til betaling efter 5 år.

NOTER
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2018 2017
Kr. Kr.

8 ØVRIGE FINANSIELLE FORPLIGTELSER:

Saldo primo ............................................................................................................................................................................................ 24.037.330 28.339.548
Overtaget negativ værdi ................................................................................................................................................................................ 0 0
Årets regulering ....................................................................................................................................................................................... -2.096.145 -4.302.218

Saldo ultimo ........................................................................................................................................................................................... 21.941.185 24.037.330

Renteswaps er fordelt på følgende aftaler:
Hovedstol kr. 63.608.000 med markedsværdi på kr. -2.669.531 og udløb 30/9 2020. CIBOR 3,1113%.
Hovedstol kr. 11.500.000 med markedsværdi på kr. -4.419.490 og udløb 30/12 2027. CIBOR 5,19%.
Hovedstol kr. 8.500.000 med markedsværdi på kr. -4.640.416 og udløb 31/3 2037. CIBOR 4,65%.
Hovedstol kr. 28.000.000 med markedsværdi på kr. -10.211.748 og udløb 30/6 2027. CIBOR 5,07%.

9 FINANSIELLE RISICI OG USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MÅLING

Selskabet har i regnskabsåret haft et tab på t.kr. 1.967, og selskabets forpligtelser overstiger selskabets 
aktiver med t.kr. 20.188.

Selskabets koncernforbundne selskab har afgivet tilbagetrædelseserklæring overfor selskabet vedrørende 
alt mellemværende.

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har afgivet kautionserklæring som selvskyldnerkautionist for følgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- Real Estate Development ApS.
- Futura Bolig Administration ApS.
- Futura Ejendomsinvest ApS.
- Lejlighed Randers ApS.
- Villa Randers ApS.

Til sikkerhed for selskabets gæld til realkreditinstitutter, 29.411 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis 
bogførte værdi pr. 31. december 2018 andrager 45.349 t.kr. 

Futura Enghusene ApS er sambeskattet med selskabets ultimative modervirksomhed Real Estate Development ApS 
og moderselskabets øvige datterselskaber. Som helejet datterselskab hæfter Futura Enghusene ApS ubegrænset og 
solidarisk med de øvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk 
kildeskat på renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere 
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets 
hæftelse udgør et større beløb.

NOTER
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