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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Futura Enghusene ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 16. april 2019

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I FUTURA ENGHUSENE ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Futura Enghusene ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. april 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
mne29381

452/REGN18/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er projektudvikling af fast ejendom, herunder kgb og salge fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller useedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa -1.966.785 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet er omfattet af de selskabsretlige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at kunne re-
etablere egenkapitalen i de kommende ér ved driftsmeessig optimering og udvikling af selskabets ejendomme.

Selskabets koncernforbundne selskab har afgivet tilbagetreedelseserklering overfor selskabet vedrgrende
alt mellemvarende.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Futura Enghusene ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfgrt vaerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopggrelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik pa at opna lejeindtegter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi, representerende det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges pa balancedagen til en uafhengig kgber pa normale markedsmessige vilkar.
Ved opggrelse af ejendommens verdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opggrelse af afkastet for de
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtegter for de kommende ar, med korrektion
for vaesentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratreekkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opggrelse af vedligeholdelse henses til s@rlige forhold ved ejendommen, som
kan pavirke omfanget af ngdvendig Igbende vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pa baggrund af geeldende markedsfor-
hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, siledes at afkastkravet vurderes at afspejle

markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Zndringer i investeringsejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen i det regnskabsér, hvor
endringen opstar.

Ved vardiansattelse er anvendt fglgende afkastprocenter:
Bolig 4,75%

Anskaffelser under 13.500 kr. udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeld til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel vardi.

Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsverdi i balancen. Verdireguleringen indregnes direkte pa egenkapitalen.
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Note

RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

AdministrationSOMKOSININGET .....eevurerierieriieientieieeienteeie ettt eiee e e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver .........cocceeceevvierveeniieenieennieenieenee.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle inAt@ELET .......ccoueriiiiiiiiiniierieeeteeeeeeeste et e
Finansielle OMKOStNINZET ......ccoovuieriiiiieniienieeiee ettt st

RESULTAT FOR SKAT

SKat af Arets TESUITAL .....o.eiiiiiieii ettt e ene s

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
UADYLEE ..ottt sttt sttt et s be e st e b st esateebeesaee
OVEITAIT TESULLAL .vvvvviiiiiiiiiiiee ettt ee e e e e e eaaae e e e e aeeeeeesnnes

DISPONETEt 1 AL ....eoeieieiieieetieteee ettt et

10

2018 2017

Kr. Kr.
2.048.789 2.200.149
-244.175 -286.331
1.804.614 1.913.818
1.563.432 -1.757.558
3.368.046 156.260
1.614.460 1.757.862
-6.912.793 -7.582.863
-1.930.287 -5.668.742
-36.498 378.111
-1.966.785 -5.290.631
0 0
-1.966.785 -5.290.631
-1.966.785 -5.290.631
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringSejeNdOMIMNE .........ccoeevueruieriirientieie ettt sttt b e eaens

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ...........ccoooeerieeiinieieeeneeeeeee,

ANLAEGSAKTIVERI ALT

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .......c..cccceceveencncvcnennnene
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ...........ccoooeeiieeiinieiieieeeeeeee,
Udskudt SKatteaKtiv .........ccvevieiiiiiiiiiiiieieieieieeeeeteeeree e e
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ..........cccoceeveernieeniienneenneennenn
Periodeafgrensningsposter

Andre tilgodehavender ...........coccoveeviiiiniiniiieeeeeeeee e e

Likvide DehoOldNINGET .....c.cccoviereissencssarcssacsssnessanssasssssessassssasssasessassssassassasssas

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

11

2018 2017

Kr. Kr.
45.349.474 43.786.042
26.545.560 25.383.866
71.895.034 69.169.908
8.820 8.566
8.498.830 12.010.876
4.728.064 5.072.012
307.450 273.086
33.868 38.615
1.257 5.261
13.578.289 17.408.416
0 0
13.578.289 17.408.416
85.473.323 86.578.324
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Note

5

10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

12

PASSIVER
2018 2017
Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
Selskabskapital ........cccoceevirviririiiiniii e e 200.000 200.000
OVEITBIT TESUILAL ...oviiiiiiiiiiieieeitetee ettt e -20.387.921 -20.517.281
Foreslaet udbytte for regnsKabSAret ...........ccecevvevierierierieriesiesiesieeesieeessesieseens 0 0
EGENKAPITAL I ALT -20.187.921 -20.317.281
HENSATTEFORPLIGTELSER:
UdSKUAL SKAL ..ottt e 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSRIA ..c.ovviviiiiiriiiiienieeerc ettt e 28.027.669 29.409.504
Geld til tilknyttede virkSOmMheder ...........cccooereririneneneeeeeeeeeeen 52.314.064 50.024.681

80.341.733 79.434.184
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet g@ld ........ccccceveiieiiiniiniiiiiiicccccceee e 1.382.883 1.391.888
Geeld til PeneINStITULIET ...cc..eeuieriieiiriieieeitenieeteee ettt st e 1.041.844 1.050.140
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer ......c.ccovviervieenieniieenieenienieerieeieens 10.665 53.348
@vrige finansielle fOrpligtelSer .........oveiirreerirrieetreee e e, 21.941.185 24.037.330
ANden GRIA ...ovoiiiii e et 942.933 928.714

25.319.510 27.461.419
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 105.661.243 106.895.604
PASSIVER T ALT .cuciiiiitieieinnenennsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss soseon: 85.473.323 86.578.324

Finansielle risici og usikkerhed ved indregning og maling

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre neertstaende parter ..............coee...
@vrige finansielle INALRGLET ........ocveverveirieieiiieiieeeieee ettt seeeaas

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nartstaende parter ..............c.o.......
@vrige finansielle OMKOSININZET .......ccveirveieriieriieieieeeieeeeeeee e e

SKAT AF ARETS RESULTAT:

SKat af ATetS TESUILAL ....evevieveeieriietieieieieiet ettt b e e s sbe s
Regulering af tidliZere Ar .........ccocvevieeiieieieicieeee e sevesaeens
Arets regulering udskudt SKat ............coocoovovveeeiieeeeeeeeeeeeeee e,

INVESTERINGSEJENDOMME:

Kostpris ultimo

Vardiregulering Primo .......c..cooeeeerierierienenienteieetesteete ettt e et e
OPSKITVIIIE eviviiiiieeiieeeieeiee ettt ettt et ettt st e sabe e e sateeaaesaees
Tilbagef@rt OPSKIIVIING ....cc.eeoviiiiiriiiiieiiee ettt e
INEASKITVIING «.nvevtiiiiiieiieritece ettt st
Tilbagef@rt NedSKITVIING .......ccveiiieieiieieieeeeee et

Veerdiregulering ultimo ........eeieeeieisensnsensensensensensenssssesssssscssssssssssssssssssens

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

13

2018 2017

Kr. Kr.
1.614.460 1.757.862
0 0
1.614.460 1.757.862
2.289.383 2.177.367
4.623.410 5.405.496
6.912.793 7.582.863
-307.450 -273.086
0 1.236.139
343.948 -1.341.164
36.498 -378.111
55.588.020 58.355.991
0 0
0 -2.767.971
55.588.020 55.588.020
-11.801.978 -10.592.991
1.563.432 0
0 -111.079
0 -1.757.558
0 659.650
-10.238.546 -11.801.978
45.349.474 43.786.042
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NOTER
Note 2018 2017
Kr. Kr.
5 EGENKAPITAL:

Selskabskapital Primo .......ccoceeviieieririiinienitece et e 200.000 200.000
OVErfBIt tIALIZEIE AL c...vveeiiieiiiieieie ettt e -20.517.281 -19.528.868
Regulering af renteswap til dagsvVardi .......ccceceeviieniiniienieiiceeeeeeeeee, 2.096.145 4.302.218
Overfgrt arets resultat, jf. resultatdiSponering ..........cccceeeeverereneeeneenenenenene, -1.966.785 -5.290.631

-20.387.921 -20.517.281
Egenkapital ultimo -20.187.921 -20.317.281

6 UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV:

SA1AO PIIMIO <.ttt e -5.072.013 -3.730.849
ATELS TEGUICTING ......veo oo 343.948 -1.341.164
SAldO UIHIMO ettt v -4.728.065 -5.072.013
Den udskudte skat kan fordeles pa fglgende hovedposter:
InvesteringsejendomIme ..........cc.cecuereerierienieeieniieeet ettt -8.886.355 -10.449.787
PrioritetSRIA . .cveviiiieiitiieree ettt et 0 0
Skattemaessige underskud til fremfarsel ..........coccovieviiiiniiiiniiniis -12.604.892 -12.604.892

-21.491.247 -23.054.679
Udskudt skat, 22 %0 (22 J0) «..c.evveeerrereeerieirieirieneeenieesteteieseeie et et -4.728.064 -5.072.012

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede galdsforpligtelser, 81.725 t.kr. forfalder 74.832 t.kr. til betaling efter 5 ar.
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NOTER

2018 2017

Kr. Kr
OVRIGE FINANSIELLE FORPLIGTELSER:
SALAO PIIIMIO Lttt et ettt e st nneeaeas 24.037.330 28.339.548
Overtaget NeZAtIV VEIAL «..eevirueeriiriiiieiiiienieeie ettt e 0 0
ATELS TEGUICTING ... -2.096.145 -4.302.218
SAlAO VIO ..ttt bbb 21.941.185 24.037.330

Renteswaps er fordelt pa felgende aftaler:

Hovedstol kr. 63.608.000 med markedsverdi pa kr. -2.669.531 og udlgb 30/9 2020. CIBOR 3,1113%.
Hovedstol kr. 11.500.000 med markedsveerdi pa kr. -4.419.490 og udlgb 30/12 2027. CIBOR 5,19%.
Hovedstol kr. 8.500.000 med markedsveerdi pa kr. -4.640.416 og udlgb 31/3 2037. CIBOR 4,65%.
Hovedstol kr. 28.000.000 med markedsveerdi pa kr. -10.211.748 og udlgb 30/6 2027. CIBOR 5,07%.

FINANSIELLE RISICI OG USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Selskabet har i regnskabsaret haft et tab pa t.kr. 1.967, og selskabets forpligtelser overstiger selskabets
aktiver med t.kr. 20.188.

Selskabets koncernforbundne selskab har afgivet tilbagetreedelseserklering overfor selskabet vedrgrende
alt mellemvarende.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for selskabets geld til realkreditinstitutter, 29.411 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
bogfgrte verdi pr. 31. december 2018 andrager 45.349 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for fglgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Real Estate Development ApS.

- Futura Bolig Administration ApS.

- Futura Ejendomsinvest ApS.

- Lejlighed Randers ApS.

- Villa Randers ApS.

Futura Enghusene ApS er sambeskattet med selskabets ultimative modervirksomhed Real Estate Development ApS
og moderselskabets gvige datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Futura Enghusene ApS ubegraenset og
solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets
heftelse udggr et stgrre belgb.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ni4w
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13dSBy7TlDMEdgtcfNNRMtosQ3rdJ5HZOM4GZg==
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