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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 
for Rønne Ejendomshandel ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Rønne, den       /      2018 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Steffen Lorentzen 
 
 
 
 

  

 
   

   

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
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Til den daglige ledelse i Rønne Ejendomshandel ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Rønne Ejendomshandel ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Rønne, den       /        2018 
 

F.O. Revision 
Cvr.nr. 19095185 

 
 
 

Finn Olsen 
registreret revisor 

FSR - danske revisorer 
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Selskabet Rønne Ejendomshandel ApS 
Søndergade 6 
3700  Rønne 

  
   CVR-nr.: 29 53 03 51 
  Stiftet: 3. maj 2006 
  Hjemsted: Bornholms Regionskommune 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  
  
Direktion Steffen Lorentzen 
  
Pengeinstitut Danske Bank 

Store Torv 16 
3700  Rønne 
 

 Nordea Bank 
Store Torv 16-18 
3700  Rønne 
 

Revisor  F.O. Revision 
  Østergade 21  
  3700  Rønne 
  
 



Rønne Ejendomshandel ApS 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af formidling af køb og salg af 
ejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet og indtjening, har været i overensstemmelse med de vedtagne planer. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
Den forventet udvikling i regnskabsåret 2018 
Som følge af den samfundsøkonomiske udvikling forventes en uændret til svagt stigende aktivitet og 
indtjening for 2018. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Rønne Ejendomshandel ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning og  andre eksterne 
omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af tjenestesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har 
fundet sted. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 
måles til dagsværdien af fastsatte vederlag. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer m.v. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
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virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen m.v.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Immaterielle anlægsaktiver 
Goodwill 
Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives 
lineært over den vurderede økonomiske brugstid, der er vurderet til 7 år. 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

3-5 år 0 % 

Indretning af lejede lokaler 7 år  0% 
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er 
det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. Udskudt skat 
måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  3.421.463 2.490.449 
   

   Personaleomkostninger ..........................................................  -1.721.941 -1.656.956 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  -29.557 -29.560 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  1.669.965 803.933 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  943 0 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  -12.266 -806 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  1.658.642 803.127 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -368.038 -180.622 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  1.290.604 622.505      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Resten .....................................................................................  1.200.000 700.000 
   Overført resultat .....................................................................  90.604 -77.495 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  1.290.604 622.505      
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   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  21.538 39.882 
   Indretning af lejede lokaler.....................................................  20.563 31.778 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  42.101 71.660 
     

   Deposita ..................................................................................  60.000 62.000 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  60.000 62.000      

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  102.101 133.660 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........................  2.500 -128.964 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  119.236 0 
   Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .........  53.614 247.344 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  17.199 23.538 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  192.549 141.918      

   Likvide beholdninger ...........................................................  2.482.837 1.184.668 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  2.675.386 1.326.586      

   

 AKTIVER .............................................................................  2.777.487 1.460.246      
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   Virksomhedskapital ................................................................  246.000 246.000 
   Overført resultat .....................................................................  -182.859 -273.463 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  1.200.000 700.000 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  1.263.141 672.537 
     

   

   Kreditinstitutter ......................................................................  4.124 8.915 
     

   Langfristede gældsforpligtelser...........................................  4.124 8.915 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  402.829 258.761 
   Anden gæld ............................................................................  1.107.393 520.033 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.510.222 778.794      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  1.514.346 787.709 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  2.777.487 1.460.246      

   

   

 

 


