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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Gregershus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 22. november 2018

Direktion

Hans Jorgen Staerk
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Gregershus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gregershus ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa grundlag
af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skive, den 22. november 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Martin Furbo
statsautoriseret revisor
mne32204
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

pwe

Gregershus ApS

c¢/o Hans Jorgen Steerk
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Hans Jorgen Staerk
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Norregade 1
7800 Skive

Salling Bank A/S
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 938.117 994.186
Veerdiregulering af investeringsaktiver 0 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 938.117 994.186
Medarbejderforhold 2 -207.805 -108.648
Resultat for finansielle poster 730.312 885.538
Finansielle indteegter 3 15.836 26.492
Finansielle omkostninger 4 -122.958 -128.529
Resultat for skat 623.190 783.501
Skat af arets resultat 5 -137.100 -172.364
Arets resultat 486.090 611.137
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 486.090 611.137

486.090 611.137
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Investeringsejendomme 7 19.367.443 18.000.000
Materielle anleegsaktiver under udfarelse 6 278.904 252.183
Materielle anlaegsaktiver 19.646.347 18.252.183
Anlagsaktiver 19.646.347 18.252.183
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 510.505 1.094.628
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.445 0
Andre tilgodehavender 18.375 195.063
Periodeafgreensningsposter 19.200 17.300
Tilgodehavender 550.525 1.306.991
Likvide beholdninger 93.496 646.355
Omsatningsaktiver 644.021 1.953.346
Aktiver 20.290.368 20.205.529
58
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Anden geeld

Langfristet geeld

Prioritetsgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver

Veesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2018 2017
DKK DKK
125.000 125.000
6.207.531 5.721.441
8 6.332.531 5.846.441
1.194.899 1.155.039
1.194.899 1.155.039
11.315.307 11.904.772
200.000 200.000
9 11.515.307 12.104.772
9 595.910 598.903
112.743 49.660
97.240 3.429
0 235.952
149.982 0
9 287.856 211.333
3.900 0
1.247.631 1.099.277
12.762.938 13.204.049
20.290.368 20.205.529
1
10
11



Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar af investering i samt udlejning af fast ejendom.

Medarbejderforhold

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017/18 2016/17
DKK DKK

193.754 106.036
14.051 2.612
207.805 108.648
1 1
15.631 26.463
205 29
15.836 26.492
122.958 128.529
122.958 128.529
97.240 132.986
39.860 39.378
137.100 172.364
7



Noter til arsregnskabet

6

pwe

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni

Af- og nedskrivninger 1. juli

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig verdi 30. juni

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmaessig verdi 30. juni

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Materielle an-
laegsaktiver un-

der udfarelse

DKK

252.183
26.721

278.904

278.904

Investerings-

ejendomme
DKK

15.122.699
1.367.443

16.490.142

2.877.301
2.877.301

19.367.443

Dagsveerdien males ud fra et afkastkrav pa 6% og en tomgangs- og markedsleje svarende til den

gennemsnitlige realiserede i de seneste 3 ar samt forventninger til 2018/19.



Noter til arsregnskabet

8 Egenkapital

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. juli 125.000 5.721.441 5.846.441
Arets resultat 0 486.090 486.090
Egenkapital 30. juni 125.000 6.207.531 6.332.531

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

9 Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017
DKK DKK
Prioritetsgeeld
Efter 5 ar 8.326.439 9.519.472
Mellem 1 og 5 ar 2.988.868 2.385.300
Langfristet del 11.315.307 11.904.772
Inden for 1 ar 595.910 598.903
11.911.217 12.503.675
Anden gald
Mellem 1 og 5 ar 200.000 200.000
Langfristet del 200.000 200.000
QDvrig kortfristet gaeld 287.856 211.333
487.856 411.333
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Noter til arsregnskabet

10 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

pwc

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
For geeld til realkreditinstitutter pa TDKK 11.911 pr. 30. juni 2018 er der stillet sikkerhed i pantebrev pa nom.
TDKK 7.670 og TDKK 7.004 med 1. prioritets pant i eiendommen, matr. nr. SKB 65.

For geeld til Skive Byfond pa TDKK 200 pr. 30. juni 2018 er der stillet sikkerhed i pantebrev pa nom. TDKK 200
med pant i eiendommen, matr. nr. SKB65.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det sam-
lede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ingemanns Vej 22 Holding ApS, der er admini-
strationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udger et starre belgb.

10



Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gregershus ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017/18 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes som arets lejeindteegt under hensyntagen til seedvanlige periodiseringer.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttoresultatet opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
huslejeindtaegter, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Medarbejderforhold

Medarbejderforhold indeholder gager og lenninger samt lenafthangige omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, kursregulering pa veerdipapirer, amortisering af
realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

.
pwc 12



Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme hvert ar til dagsveerdi beregnet ud fra en
afkastbaseret model. Vasentlige 2endringer i forhold til kostprisen indregnes i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzeldet, gennemfores en nedskrivningstest for at fastsla, om genindvindingsveerdien er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi. Hvis det er tilfeeldet nedskrives der til denne lavere genindvindings-
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rogrende forsikringspramier.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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