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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2022 - 31. marts 2023 for Erhvervsbyvej 11 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2022 -
31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 12. september 2023

Direktion

Kristen Vangsø Laursen
direktør

Klaus Rønslev
direktør

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen
formand

Klaus Rønslev Kristen Vangsø Laursen
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 11 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervsbyvej 11 ApS for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2022 - 31. marts 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 12. september 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Erhvervsbyvej 11 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 52 88 02

Regnskabsperiode: 1. april 2022 - 31. marts 2023

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand
Klaus Rønslev
Kristen Vangsø Laursen

Direktion Kristen Vangsø Laursen, direktør
Klaus Rønslev, direktør

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed tillige med investerings- og udlånsvirksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2022/23 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 6,00 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakten
og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere krav
der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således
betyder en stigning på f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med t.kr. 2.920,
mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med t.kr. 3.174.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 816.261, og selskabets balance pr.
31. marts 2023 udviser en egenkapital på kr. 22.275.085.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erhvervsbyvej 11 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Nettoomsætning, som alene udgøres af lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de
optjenes, ud fra indgåede lejekontrakter.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6,0%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport for
kontorejendomme på mellem 6,0%-7,50%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2022 - 31. marts 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 4.312.649 2.765.140

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 4.312.649 2.765.140

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -5.300.000 85.000

Resultat før finansielle poster -987.351 2.850.140

Finansielle indtægter 2 3.254.954 20.853
Finansielle omkostninger 3 -1.220.978 -713.910

Resultat før skat 1.046.625 2.157.083

Skat af årets resultat 4 -230.364 -474.686

Årets resultat 816.261 1.682.397

Ekstraordinært udbytte 4.000.000 2.465.571
Overført resultat -3.183.739 -783.174

816.261 1.682.397
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Balance pr. 31. marts 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 73.000.000 78.300.000

Materielle anlægsaktiver 5 73.000.000 78.300.000

Anlægsaktiver i alt 73.000.000 78.300.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.342.002
Andre tilgodehavender 0 23.219

Tilgodehavender 0 1.365.221

Likvide beholdninger 5.911 366

Omsætningsaktiver i alt 5.911 1.365.587

Aktiver i alt 73.005.911 79.665.587
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Balance pr. 31. marts 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 163.619 163.619
Overført resultat 22.111.466 25.295.205

Egenkapital 22.275.085 25.458.824

Hensættelse til udskudt skat 1.347.252 2.450.720

Hensatte forpligtelser i alt 1.347.252 2.450.720

Gæld til realkreditinstitutter 42.013.103 38.240.904
Deposita 5.023.584 5.023.584

Langfristede gældsforpligtelser 6 47.036.687 43.264.488

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 786.129 996.344
Banker 0 4.087.296
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.358 28.977
Gæld til tilknyttede virksomheder 200.000 3.138.000
Selskabsskat 959.832 56.842
Anden gæld 370.568 184.096

Kortfristede gældsforpligtelser 2.346.887 8.491.555

Gældsforpligtelser i alt 49.383.574 51.756.043

Passiver i alt 73.005.911 79.665.587
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. april 2022 163.619 25.295.205 0 25.458.824
Betalt ordinært udbytte 0 0 -4.000.000 -4.000.000
Årets resultat 0 -3.183.739 4.000.000 816.261
Egenkapital 31. marts 2023 163.619 22.111.466 0 22.275.085
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme -5.300.000 85.000

Værdiregulering investeringsejendomme -5.300.000 85.000

-5.300.000 85.000

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 20.853
Andre finansielle indtægter 3.254.954 0

3.254.954 20.853

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 143.675 67.514
Andre finansielle omkostninger 1.077.303 646.396

1.220.978 713.910

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 1.333.832 386.842
Årets udskudte skat -1.103.468 87.844

230.364 474.686
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2022 69.119.367

Kostpris 31. marts 2023 69.119.367

Værdireguleringer 1. april 2022 9.180.633
Årets værdireguleringer -5.300.000

Værdireguleringer 31. marts 2023 3.880.633

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2023 73.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Lejeindtægter er medtaget til gns. 953 kr. pr. kvm.
Driftsomkostningerne udgør ca. 3-4% af lejeindtægterne.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
6,0 %, hvilket er 0,4% stigning i forhold til sidste år

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,75 6,00 6,25

Dagsværdi 76.174.000 73.000.000 70.080.000

Ændring i dagsværdi 3.174.000 0 -2.920.000
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. april 2022
Gæld

31. marts 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 39.237.248 42.799.232 786.129 35.727.576
Deposita 5.023.584 5.023.584 0 0

44.260.832 47.822.816 786.129 35.727.576

7 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2022/23 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 6,0 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 2.920, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger
med t.kr. 3.174.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 43.205 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 73.000 pr. 31. marts 2023.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der stillet ejerpantebrev nom. t.kr. 4.700 med pant i
selskabets ejendom, hvis regnskabsmæssig værdi udgør t.kr. 73.000 pr. 31. marts 2023.

10 Nærtstående parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet K. Laursen Invest ApS, Horsens.
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  "sid": "843f6beb-c589-4c1b-b1d8-f6898d65333c",
  "sub": "ce1f2329-2415-4ae6-9bba-0f815a1de4b4",
  "transaction_id": "f1bbeab8-6b06-468e-a4aa-18fb8031c9a5",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTg2Mjg2NjMtNDZmYS00OTIyLThlNDMtZmVhZWE1Mzc2MzAxfDAwMDAwMDAzfGYyZTNkODA4LTk1MWUtNDg4Zi05MTA5LTM0YzdjN2NlYmEzNHwyNTA4MDM5NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-09-12T14:29:50.8109405Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250803959",
  "agreementId_824426sgmPM250803959": "824426sgmPM250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_a6f124kHKSg250803959": "a6f124kHKSg250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_9492a8WNnQr250803959": "9492a8WNnQr250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_addd00SKNhs250803959": "addd00SKNhs250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "YuYLmBzwe4rIP0HPz9ZDLA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1694538494",
  "birthdate": "1977-03-11",
  "exp": "1694542094",
  "iat": "1694538494",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "d76ebeb2-4024-41ba-b980-e4bc77c50622",
  "name": "Henrik Sørensen",
  "nonce": "638301352687876320.N2MyNDM1OTItNGYwMy00N2EyLThlOWEtZTI4NWE1ZWVlMDNhMjRhNWNmNmItMGFjMi00NTcwLWE1MjUtYjc0NmIzN2I4MjJl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "48c24c2e-080f-4859-b39f-b7278c9e08a9",
  "rat": "1694538468",
  "sid": "b67310d0-d90f-4f9c-8361-79c896a4b9af",
  "sub": "48c24c2e-080f-4859-b39f-b7278c9e08a9",
  "transaction_id": "b5a23396-340b-4659-9ee3-759de7576c62",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTg2Mjg2NjMtNDZmYS00OTIyLThlNDMtZmVhZWE1Mzc2MzAxfDAwMDAwMDA0fDkyODRhMThjLTQyNTgtNDU5Mi05MmZhLTAyMjkzYmRiM2YxMXwyNTA4MDM5NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-09-12T17:08:37.914293Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250803959",
  "agreementId_824426sgmPM250803959": "824426sgmPM250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_a6f124kHKSg250803959": "a6f124kHKSg250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_9492a8WNnQr250803959": "9492a8WNnQr250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_39d809xrgxP250803959": "39d809xrgxP250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_addd00SKNhs250803959": "addd00SKNhs250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "ni4Jt-_-U9NfHViKrcla3w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1694513969",
  "birthdate": "1979-02-05",
  "exp": "1694517569",
  "iat": "1694513969",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "529e8d6b-833a-4c0e-8cbc-aacd85c307cc",
  "name": "Klaus Rønslev",
  "nonce": "638301107355223075.MDdlYTE5ZWUtNjQwZS00OTZhLWE0MmMtYWUzZTk1N2E3ZjZmM2RlNDBhMGYtNjY4MC00YWZhLTk5YTAtNzIwYWI1OTI5MWNl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "998774d0-f383-4242-8e12-7f02b9975a50",
  "rat": "1694513935",
  "sid": "92065a74-3dba-4cf9-916c-2ad30318de0f",
  "sub": "998774d0-f383-4242-8e12-7f02b9975a50",
  "transaction_id": "dfb52db3-bca9-4ba5-ae1b-52261ae82a70",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTg2Mjg2NjMtNDZmYS00OTIyLThlNDMtZmVhZWE1Mzc2MzAxfDAwMDAwMDAxfDZmOGViMjdiLTU4NzUtNDcyZC1iMWUwLTU5YTI4NDc0ZmNkM3wyNTA4MDM5NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-09-12T10:20:05.1333272Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250803959",
  "agreementId_824426sgmPM250803959": "824426sgmPM250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_e30f47tpmKP250803959": "e30f47tpmKP250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_a6f124kHKSg250803959": "a6f124kHKSg250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_9492a8WNnQr250803959": "9492a8WNnQr250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_39d809xrgxP250803959": "39d809xrgxP250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_addd00SKNhs250803959": "addd00SKNhs250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "C55ubeDdPTfSEaEUWTdppg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1694522976",
  "birthdate": "1952-10-31",
  "exp": "1694526576",
  "iat": "1694522976",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "bd867458-01ac-401a-b32a-a0976122731c",
  "name": "Kristen Vangsø Laursen",
  "nonce": "638301197448606197.YjU1MDhhNDgtN2VjZS00YTJlLWFiNmYtMzYwNmJlMzQzODIwMjMxYjQ4ZTctMmIwYi00NmJlLWEzODAtZDM3YzY1NzRmZGRk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "rat": "1694522944",
  "sid": "0c826b58-a641-4f3b-9a80-acac8506280c",
  "sub": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "transaction_id": "4654c951-e29a-4913-818e-8773ccca1a9c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTg2Mjg2NjMtNDZmYS00OTIyLThlNDMtZmVhZWE1Mzc2MzAxfDAwMDAwMDAyfDZiZjE2ZWFkLWNmNWUtNGNkZS05NTA0LTE5NzM4MTVhZGNmN3wyNTA4MDM5NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-09-12T12:50:06.6827385Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.76",
  "signOrderIds": "250803959",
  "agreementId_824426sgmPM250803959": "824426sgmPM250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_e30f47tpmKP250803959": "e30f47tpmKP250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_a6f124kHKSg250803959": "a6f124kHKSg250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_9492a8WNnQr250803959": "9492a8WNnQr250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_39d809xrgxP250803959": "39d809xrgxP250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_addd00SKNhs250803959": "addd00SKNhs250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "1Mf1FsFVlXNuBfck9N_WLw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1694547468",
  "birthdate": "1952-10-31",
  "exp": "1694551068",
  "iat": "1694547468",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "05422b39-b604-4140-b92a-2c81b871742e",
  "name": "Kristen Vangsø Laursen",
  "nonce": "638301442440336386.ZjcwZDhiNzAtYmMwZC00MWNkLWI1NmMtZDk5OTY4ODk5YjA0ZDk0MDdhNzUtYzY1OC00MDM2LTk2NzYtYjhkMDAwYzI2ZjYx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "rat": "1694547444",
  "sid": "c6365032-645e-4c34-bff8-0086bae150c6",
  "sub": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",
  "transaction_id": "636df58c-c013-485a-b39a-465ad705ba1c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTg2Mjg2NjMtNDZmYS00OTIyLThlNDMtZmVhZWE1Mzc2MzAxfDAwMDAwMDA1fDQyMDQzYjQ2LThkY2MtNDUwNS1hNjc0LTIxY2U5ZTNmMDU5OXwyNTA4MDM5NTk=",
  "signedAtUtc": "2023-09-12T19:38:04.5263071Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.76",
  "signOrderIds": "250803959",
  "agreementId_addd00SKNhs250803959": "addd00SKNhs250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Dirigent)",
  "agreementId_4da080nSWRw250803959": "4da080nSWRw250803959 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Erhvervsbyvej 11 ApS som: Dirigent)"
}
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