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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2021 - 31. marts 2022 for Erhvervsbyvej 11 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2021 -
31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. september 2022

Direktion

Kristen Vangsø Laursen
direktør

Klaus Rønslev
direktør

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen
formand

Klaus Rønslev Kristen Vangsø Laursen
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 11 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervsbyvej 11 ApS for regnskabsåret 1. april 2021 - 31. marts 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 14. september 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Erhvervsbyvej 11 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 52 88 02

Regnskabsperiode: 1. april 2021 - 31. marts 2022

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand
Klaus Rønslev
Kristen Vangsø Laursen

Direktion Kristen Vangsø Laursen, direktør
Klaus Rønslev, direktør

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve udlejningsvirksomhed tillige med investerings- og udlånsvirksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendommen. Der henvises til beskrivelsen i
noten "Usikkerhed ved indregning og måling".

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 1.682.397, og selskabets balance pr.
31. marts 2022 udviser en egenkapital på kr. 25.458.824.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erhvervsbyvej 11 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Nettoomsætning, som alene udgøres af lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de
optjenes, ud fra indgåede lejekontrakter.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,6%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport for
kontorejendomme på mellem 5,25%-7,25%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2021 - 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 2.765.140 2.481.038

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 2.765.140 2.481.038

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 85.000 374.685

Resultat før finansielle poster 2.850.140 2.855.723

Finansielle indtægter 2 20.853 29.814
Finansielle omkostninger 3 -713.910 -902.267

Resultat før skat 2.157.083 1.983.270

Skat af årets resultat -474.686 -436.908

Årets resultat 1.682.397 1.546.362

Ekstraordinært udbytte 2.465.571 0
Overført resultat -783.174 1.546.362

1.682.397 1.546.362
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 78.300.000 78.215.000

Materielle anlægsaktiver 78.300.000 78.215.000

Anlægsaktiver i alt 78.300.000 78.215.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.342.002 2.696.995
Andre tilgodehavender 23.219 0

Tilgodehavender 1.365.221 2.696.995

Likvide beholdninger 366 351.019

Omsætningsaktiver i alt 1.365.587 3.048.014

Aktiver i alt 79.665.587 81.263.014
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 163.619 163.619
Overført resultat 25.295.205 26.078.379

Egenkapital 25.458.824 26.241.998

Hensættelse til udskudt skat 2.450.720 2.362.876

Hensatte forpligtelser i alt 2.450.720 2.362.876

Gæld til realkreditinstitutter 38.240.904 39.215.223
Deposita 5.023.584 4.534.622

Langfristede gældsforpligtelser 5 43.264.488 43.749.845

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 996.344 989.114
Banker 4.087.296 4.491.172
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.977 94.357
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.138.000 3.000.000
Selskabsskat 56.842 112.900
Anden gæld 184.096 220.752

Kortfristede gældsforpligtelser 8.491.555 8.908.295

Gældsforpligtelser i alt 51.756.043 52.658.140

Passiver i alt 79.665.587 81.263.014
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. april 2021 163.619 26.078.379 0 26.241.998
Betalt ordinært udbytte 0 0 -2.465.571 -2.465.571
Årets resultat 0 -783.174 2.465.571 1.682.397
Egenkapital 31. marts 2022 163.619 25.295.205 0 25.458.824

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 16

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
7
3
9
c
fw

g
P

rS
2
4
8
3
7

5
8

4
1



Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme 85.000 374.685

Værdiregulering investeringsejendomme 85.000 374.685

85.000 374.685

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 20.853 29.814

20.853 29.814

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 67.514 68.125
Andre finansielle omkostninger 646.396 834.142

713.910 902.267
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2021 69.119.367

Kostpris 31. marts 2022 69.119.367

Værdireguleringer 1. april 2021 9.095.633
Årets værdireguleringer 85.000

Værdireguleringer 31. marts 2022 9.180.633

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2022 78.300.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Lejeindtægter er medtaget til gns. 936 kr. pr. kvm.
Driftsomkostningerne udgør ca. 3-4% af lejeindtægterne.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
5,6 %, hvilket er 0,1% stigning i forhold til sidste år

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,1 5,6 6,1

Dagsværdi 86.005.000 78.300.000 71.906.000

Ændring i dagsværdi 7.705.000 0 -6.394.000
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Erhvervsbyvej 11 ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. april 2021
Gæld

31. marts 2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 40.204.337 39.237.248 996.344 18.161.623
Deposita 4.534.622 5.023.584 0 5.000.000

44.738.959 44.260.832 996.344 23.161.623

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2021/22 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 5,60 %. Det er fastlagt på baggrund af
de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. 
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme.
Således betyder en stigning på f.eks. 0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med
t.kr. 6.394, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger
med t.kr. 7.705.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 39.620 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 78.300 pr. 31. marts 2022.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der stillet ejerpantebrev nom. t.kr. 4.700 med pant i
selskabets ejendom, hvis regnskabsmæssig værdi udgør t.kr. 78.300 pr. 31. marts 2023.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAxNiAwODo1MzoyOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF OGFjYjMxeHpOUE0yNDgzNzU4NDEvU0hBNTEyL0QzMDhFNkQ4QzJEODJDRjM4MjM2RkUzOUIzOUIyRUQxQUE1MjREQTVDMUJFMTBFREY2NjExMjNEQ0ZGQTVEQThBNkQxNUUxM0YyODgzNzhFOTEyNjM1ODFGQkI4M0E5NUEwOTgzRjA4MDlBRUM3QzM2ODJBMUVFNEIwNUE2MDdG
  hashsumE ODkwMGExVXh6U3kyNDgzNzU4NDEvU0hBNTEyL0VGOUZGRTQxNURBMTg2NENFRTRFNjUzM0RCNkEyRTdBMjBFMUFCODQ4RUFEREVENTY0NTI0QjlBMjg5NTM5QUEzQ0QwM0IxQzRFMjA2QzQzMTdFMEVBQjZGOUZFQzZFOEFFODYwRTlGNEVDMjUzRUQ2RUE3NzFBNDNDOEE2MTk4
  hashsumD ODczOWNmd2dQclMyNDgzNzU4NDEvU0hBNTEyL0YwRjY4REQ3NzU1NDVFOEUwNDY5MjRDREUwQUE3MDFDREVDMEMyQjBBQjAxQ0FBM0NDQzRCOTMyNzUxRTE3MDE2ODExREQ2OUI0NDMyM0I4NkMxNjBBMUFBMDY1NTVDMzVERDIxMjJCMjJDNjVCMDVBMEI2MDMzQjEwQ0ZBRTNF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2ZjZWNlS3drdG0yNDgzNzU4NDEvU0hBNTEyL0UwN0YwOEM1MTg5MjJCQzBFRDg1MUU5RTE3MkZENjlFMkNFRjI0M0NFRTZDREIwMDc0RjFDNDJEN0VFQUUyRUFFRUU5NENFREY3QkIzMDdBMjVEN0Y2N0EzNDY3Rjk4QzAxRjA0MkYzMzkzQzcyMEVGNUUyRDlGNkVBQUE1RTMy
  challenge ODgwMTQ5MjcxODAzMjc3NzUxOQ==
  hashsumB MmRmNDBkSG1Zd3AyNDgzNzU4NDEvU0hBNTEyLzgwMzM2NTk5RkZCQ0Q3ODhFQTkwQUNBQ0RBQ0UzQTk5RkVDNDM3MTk4Njg5MjdEMjkyQUFFNEYwRjg0RjY1MzdGODVDMTY3RDRGRThDNzFCMEVGODg2NkQ1QkJBMkRFQjMzMjNDQ0VDRUREOTA5NDUxODUwNjAyMUY3NzdBQjNC




  
 
 
 
 
 
 de7GgZXvrUEnwPZxLal/3BjktG8GA1h/MOycoo4Wl4g=


 
fMkiumSvEyhoI6rntVlpBCC1ueHgTaQ/BalUzk9YvjaRpHum149LzMcIxws+07QTn01cbSR3qIKd
u1S+tnU1d67URA6wQlb+88YmFOvVLlp2SrGlhbHkjKOGYvg2niCk2yp1ICkDonDeqw5Jd+KYzrUb
KjYZO9aa61SkPDdI9x/NeQtMBoXtX5RcPGLH/7HBqAK5LTDEterdkggUcbpJ9mim3g2q6gOhPjaT
sm2/TVMrxEj4uG8pl+c2MsMybTBGWI8/1j1DYqzSDRgv++uH6KqpLH/M+zcMasu31PfOFzjnz1Bp
dx6ulCY7qC1gvEhnpFeCwwFiwe16A2bOb6cSQQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7294646664363301295
  hashsumB 2df40dHmYwp248375841/SHA512/80336599FFBCD788EA90ACACDACE3A99FEC43719868927D292AAE4F0F84F6537F85C167D4FE8C71B0EF8866D5BBA2DEB3323CCECEDD9094518506021F777AB3B
  hashsumC 3fceceKwktm248375841/SHA512/E07F08C518922BC0ED851E9E172FD69E2CEF243CEE6CDB0074F1C42D7EEAE2EAEEE94CEDF7BB307A25D7F67A3467F98C01F042F3393C720EF5E2D9F6EAAA5E32
  hashsumD 8739cfwgPrS248375841/SHA512/F0F68DD775545E8E046924CDE0AA701CDEC0C2B0AB01CAA3CCC4B932751E17016811DD69B44323B86C160A1AA06555C35DD2122B22C65B05A0B6033B10CFAE3E
  hashsumE a4ab4cmjytu248375841/SHA512/84A10B55CABDEFE317FF3F591F86E541D61D7C5ECF3647810535F0AB3CE1BF40FD5317E116E3DD216F5C2CDDF564A2766F833FB028A5CC0AE3B9AB8B77B4C561
  hashsumF 8900a1UxzSy248375841/SHA512/EF9FFE415DA1864CEE4E6533DB6A2E7A20E1AB848EADDED564524B9A289539AA3CD03B1C4E206C4317E0EAB6F9FEC6E8AE860E9F4EC253ED6EA771A43C8A6198
  hashsumG 8acb31xzNPM248375841/SHA512/D308E6D8C2D82CF38236FE39B39B2ED1AA524DA5C1BE10EDF661123DCFFA5DA8A6D15E13F288378E91263581FBB83A95A0983F0809AEC7C3682A1EE4B05A607F
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNCAxMToyMjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KMUIyMF0Np7qQJ6jO5WBs9SiJ2BdtY/BOaogm3ta1WI=


 
hmgLsoMktsOt1AkYiMrIXg3FzGl6WnVU/CYbLG1bTLfK+gLzSd0p/ygTfNvVZvYXhQOHcF/SeECt
DgKmHFxYe24Acm2aAVPIxf51YhMPmXIzMqN874cIMspQTCYdu3A/jvorzeV1y/BGd+8fIXm/P9zx
eGk0AdwZaSUmp2BOGzuk08FU0bc8aPmT/loOfAYEDugAvfmXb5iQYp1TcVxm1ULKjTYWAVK+Kfe5
i5TzIiF39GUP/bBi3AIfRCVOL6N198pB7Tv1mCwwdQu28W4IJ4P+D0bwIXGDVCfOnOpMWXLybei7
T7xkmdx+SlIennJyomLZ5Q0oertvhgXNPMGf7g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5400870184567707135
  hashsumB 2df40dHmYwp248375841/SHA512/80336599FFBCD788EA90ACACDACE3A99FEC43719868927D292AAE4F0F84F6537F85C167D4FE8C71B0EF8866D5BBA2DEB3323CCECEDD9094518506021F777AB3B
  hashsumC 3fceceKwktm248375841/SHA512/E07F08C518922BC0ED851E9E172FD69E2CEF243CEE6CDB0074F1C42D7EEAE2EAEEE94CEDF7BB307A25D7F67A3467F98C01F042F3393C720EF5E2D9F6EAAA5E32
  hashsumD 8739cfwgPrS248375841/SHA512/F0F68DD775545E8E046924CDE0AA701CDEC0C2B0AB01CAA3CCC4B932751E17016811DD69B44323B86C160A1AA06555C35DD2122B22C65B05A0B6033B10CFAE3E
  hashsumE a4ab4cmjytu248375841/SHA512/84A10B55CABDEFE317FF3F591F86E541D61D7C5ECF3647810535F0AB3CE1BF40FD5317E116E3DD216F5C2CDDF564A2766F833FB028A5CC0AE3B9AB8B77B4C561
  hashsumF 8900a1UxzSy248375841/SHA512/EF9FFE415DA1864CEE4E6533DB6A2E7A20E1AB848EADDED564524B9A289539AA3CD03B1C4E206C4317E0EAB6F9FEC6E8AE860E9F4EC253ED6EA771A43C8A6198
  hashsumG 8acb31xzNPM248375841/SHA512/D308E6D8C2D82CF38236FE39B39B2ED1AA524DA5C1BE10EDF661123DCFFA5DA8A6D15E13F288378E91263581FBB83A95A0983F0809AEC7C3682A1EE4B05A607F
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNSAyMzoxMToxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 j5/h0MEq99JE9eQR6bx3sj82FgGxicsaHXbwaipdhwQ=


 
LCeuGsqBTl413wXZZJfkzc9UhNEC6cFLFGfPZaOxWexojX8lIz8FEv0Qy3+cRbUeOxjPrTZvN9m3
jHxHe0PtpB/FrauDIIpF1nEtGorxPro1vQl/Fol/7RgqwKwH1csb5xwzGdXUpiK5j0jCeMPJMvMK
4y98uKqMpdogDzxoEOp1r04aV1yaLx/lIuw+89LRUd6AserkLhDVSxcLGuQzsQ70cvqZwdzoLKLD
pftKXa2dBgEQQNyQDFdgyLA5YohA6X9rhtcHIJ3X48PBodi5wb/ycuyVp5Wo7RlWSi1lgQCGRjGf
wHUI0SGEhVOWIboj1ujR1lA21h/XgskNCC198A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4250537110412559757
  hashsumB d44fcaSgSxW248375841/SHA512/2A9248C25D314D33E1E08070A2888D9242A0646E91C878B88B243221F7FC2B7D011448B964DF281985A731FB5ABB3DD6D2550248AF5BAAE0606093467755CFB5
  hashsumC 8739cfwgPrS248375841/SHA512/F0F68DD775545E8E046924CDE0AA701CDEC0C2B0AB01CAA3CCC4B932751E17016811DD69B44323B86C160A1AA06555C35DD2122B22C65B05A0B6033B10CFAE3E
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNiAwODo1NTowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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